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2024. aprilis 25-i soron kiovetkezo iilésére

Targy: Telepiilésképi rendelet modositasa

Remetesz6lés Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a  telepiiléskép védelmérdl  sz6lo
7/2018.(VL.25.) donkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Tkr.) eseti mddositasarol dontdtt a 38/2023.
(VIL.23.) 6nkorményzati hatdrozataban.

A Telepiiléskép védelmi rendelet modositasanak célja a kiegészité rendeltetésti épitmények és a miiszaki
berendezések telepiilésképi eldirasainak pontositasa.

A tervezett TKR modositds célja a pergola és egyéb épitmények, miszaki berendezések
fogalommagyarazatanak pontositasa (és ehhez kapcsolodoan azok épitési telken torténd elhelyezhetségérol
sz016 szabalyok modositasa a HESZ-ben.).

A modositas allamigazgatasi egyeztetését megelézéen az elkésziilt anyagokat (HESZ és TKR modositas)
tarsadalmi egyeztetésre bocsatottuk az E-TER elektronikus egyeztet6 feliileten, valamint a kdzség honlapjan
is meghirdettiik és lakossagi forum is megtartasra kertilt.

Tekintettel a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 70.§-aban és a
partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 4/2017. (V.30.) oOnkormanyzati rendeletben foglaltakra,
Remetesz6lés Kozség Onkorményzata tobbszori véleménynyilvéanitasi feliiletet biztositott a kovetkezok
szerint:

e Az O6nkormanyzati honlapon 2023.09.13. napon tajékoztattuk a lakossagot a telepiiléskép védelmi
rendelet és a Helyi Epitési Szabalyzat eseti modositasarol, kozzé téve a véleményezési anyagot,
biztositva a véleményezés lehetdségét. Ezen eljaras keretében lakossagi véleményt nem kaptunk.
(https://remeteszolos.hu/cikk/a-telepuleskep-vedelmerol-szolo-7es2018 (vi 25 )-
onkormanyzati-rendeletenek-eseti-modositasa---velemenyezesi-szakasz)

o Lakossagi forumra a 2023.10.19. napon tartott kozmeghallgatas keretében keriilt sor, ahol 6nalld
napirend formajaban biztositottunk lehet6séget a lakossagi véleményezésre. Ezen forumon lakossagi
véleményezés nem tortént.

e Az 6nkormanyzati honlapon és a Facebook profilon 2024.01.08. napon tajékoztatattuk a lakossagot a
telepiiléskép védelmi rendelet és a Helyi Epitési Szabalyzat eseti modositasarol, illetve kiegészito
technikai pontositasardl (buszob6lhéz tartozd szabalyozasi vonal moédositasa, ill. kiegészit6
rendeltetésti épitmények és a miiszaki berendezések telepiilésképi eldirasainak pontositasa), kozzé
téve a véleményezési anyagot, biztositva a véleményezés lehetdségét. Ezen eljaras keretében lakossagi
véleményt nem kaptunk. (https://remeteszolos.hu/cikk/tajekoztato-a-telepuleskep-vedelmi-rendelet-
es-a-helyi-epitesi-szabalyzat-eseti-modositasarol-%E2%80%93-2024_01 08 _,
https://www.facebook.com/remeteszolos - 2024.01.08.)

Tekintettel arra, hogy a véleményezési eljarasban a TKR modositasaval kapcsolatban nem érkezett partnerek
részérdl a hirdetményre bejelentkezd kérelem (4/2017. (V.30.) Onk. rend. 1. § (4)), észrevétel és vélemény,
igy a Korm.r. 62.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerségi egyeztetést a Képviselo-testiilet 13/2024. (I111.22.)
onkormanyzati hatarozataban lezarta. A fentiek alapjan sziikséges a TKR-t modosito rendelet megtargyalasa
¢s elfogadasa.

Osszefoglalva a TKR modositas a kdvetkezd f6bb modositdsokat tartalmazza:
e A kiegészitd rendeltetésti épitmények telepiilésképi szabalyozasa:
o Pergola fogalmanak pontositasa, telepiilésképi kovetelményeinek meghatarozasa: a pergola
fogalma teljesen félreértelmezetten, illetve egyfajta gyiijt6 fogalomként szerepelt, hiszen


https://remeteszolos.hu/cikk/a-telepuleskep-vedelmerol-szolo-7es2018_(vi_25_)-onkormanyzati-rendeletenek-eseti-modositasa---velemenyezesi-szakasz
https://remeteszolos.hu/cikk/a-telepuleskep-vedelmerol-szolo-7es2018_(vi_25_)-onkormanyzati-rendeletenek-eseti-modositasa---velemenyezesi-szakasz
https://remeteszolos.hu/cikk/tajekoztato-a-telepuleskep-vedelmi-rendelet-es-a-helyi-epitesi-szabalyzat-eseti-modositasarol-%E2%80%93-2024_01_08_
https://remeteszolos.hu/cikk/tajekoztato-a-telepuleskep-vedelmi-rendelet-es-a-helyi-epitesi-szabalyzat-eseti-modositasarol-%E2%80%93-2024_01_08_
https://www.facebook.com/remeteszolos

eltér6 rendeltetésii, nyitott-fedett épitményre (pld: gépkocsi tarold, kerti konyha) egyarant
értették. fgy a pergola fogalma pontositasra keriilt, illetve az egyes rendeletetések (és annak
telepiilésképi kdvetelményei) kiilon meghatarozasra keriiltek:
= pergola: arnyékolasra alkalmas, pihenést, rekreaciot szolgalo kerti épitmény.
= fedett-nyitott gépkocsi tarold: kozlekedési jarmiivek szabadtéri tarolasara alkalmas
épitmény, mely miiszaki paraméterei tekintetében biztositja a tarolt jarmii(vek)
épitménybe és kozteriiletre torténd balesetmentes ki-, és behajtasat, valamint a
jogszabalyoknak megfeleld tarolasat.
= ¢pitett kemence és kerti konyha: szabadtéri f6zésre, siitésre, szezonalis gylimolcs
feldolgozasra alkalmas kerti épitmény
e FEgyéb miiszaki berendezések elhelyezésének szabalyozisihoz (ezt a HESZ szabalyozza)
kapcsolodoan a telepiilésképi (épitésképi) szabalyozas is megsziiletett:
o Beemeli a hdszivattyukat is a telepiilésképi szabalyozasi rendszerbe, meghatarozva a
telepitésével és épitészeti kovetelményeivel kapcsolatos eléirasokat.

A TKR modositasat megalapozé szakmai anyagot jelen eldterjesztéshez mellékelem.

Rendelet tervezet
Jelen eldterjesztéshez mellékelem.

Remetesz616s, 2024. aprilis 19.

Szathmary Gergely
polgarmester



Remetesz616s Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eeedeee o (eev o oi. ) Onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdol szolo 7/2018. (V1.25.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Remetesz6lés Kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl — szo6lo
419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 70. §-aban biztositott véleményezési jogkdrében az allami foépitészi
hataskorben eljaré Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroddja, a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosag, a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyanak
Orokségvédelmi Osztalya, valamint a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Remetesz6l6s Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 7/2018. (V1.25.)
Oonkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: ,,Rendelet”) 2. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»2. §

A rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerités: a legalabb 50 %-os atlathatosagot biztosito kerités.

2. Cégfelirat: 6nallo betiikbdl allo, a cégtablaval azonos tartalmu felirat.

3. Cégnevek, cégérek: a telepiilés kozigazgatasi teriiletén telephellyel rendelkezé cégek, vallalkozasok

egységes arculat alapjan megtervezett logoit, cégneveit vagy a cégek, vallalkozasok arculatat kifejezo

grafikai elemek Osszessége.

Egyedi t4jékoztato tabla: a telepiilés egészére, egységes arculat alapjan megtervezett hirdetofeliilet.

Epitett kemence és kerti konyha: szabadtéri fozésre, siitésre, szezonalis gyiimélcs feldolgozasra

alkalmas kerti épitmény.

6. Ertékvédelmi adatlap: védelem ala helyezett, védelemre javasolt vagy szdmon tartott épitett érték
leirasat, fényképét, az értékek felsorolasat és dokumentalasat tartalmazo adatlap, amely védett érték
esetében a védettséget, annak jellegét és az értékvédelemre vonatkozo javaslatot is meghatarozza.

7. Ertékvédelmi szakvélemény: a megfelelé szakképzettséggel rendelkezé személy (épitész,
teleptilésmérnok, milemlékvédelmi szakmérnok), szervezet altal készitett olyan szakvizsgalat, amely a
védett érték vizsgalatat kovetOen részletezi annak allapotaban, az esztétikai megjelenésében,
szerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, amely szerint a védelem oka még fennall,
vagy mar nem all fenn.

8. Ertékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezé személy(ek), szervezet(ek) éltal készitett
olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen megléve, illetve a telepiilés
szempontjabdl annak mindsiild értéket, amely védelemre érdemes.

9. Fedett-nyitott gépkocsi tarold: kozlekedési jarmiivek szabadtéri tarolasara alkalmas épitmény, mely
miszaki paraméterei tekintetében biztositja a tarolt jarmii(vek) épitménybe és kozteriiletre torténd
balesetmentes ki-, és behajtasat, valamint a jogszabalyoknak megfeleld tarolasat.

10. Garazs: kozlekedési jarmtivek zart terti tarolasara alkalmas épitmény, mely miiszaki paraméterei
tekintetében biztositja a tarolt jarmii(vek) épitménybe és kozteriiletre térténd balesetmentes ki-, és
behajtasat, valamint a jogszabalyoknak megfelel6 tarolasat.

11. Helyhez kotott mualkotas: kiiltéri, nem épiileten elhelyezett, de helyhez kothetd, ugyanakkor onnan
koénnyen, az egységét nem megbonté modon elmozdithatd, képzomiivészeti értéki targy. Ilyen lehet pl.
kereszt, szobor stb.

12. Hirdetofeliilet: a telepiilés egészére, egységes arculat alapjan megtervezett hirdetofeliilet.
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13.

14.
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24,

25.

26.

27.
28.

Kapuépitmény: olyan épitmény, mely az adott ingatlan utcafronti telekhataran az épitmény egységes
arculataval jelzi az ingatlan nyilvantartasi adatait (utcanév, hazszam), egy épitményben adja meg az
ingatlan postai levelesladajat, a kapucsengodt, személy-, gépkocsi forgalmat zaré kapuzatokat, a
kozlekedési jarmiivek tarolasi igényeit biztosito épitményeket, illetve az ingatlanhoz tartozo,
kozszolgaltatoi mérdk, csatlakozasok szerelvényeit és berendezéseit, és a hulladéktarolok tarolasat is
biztositja.

Kozérdekli hirdeté berendezés: kozérdekii informaciok kozlésére alkalmas egységes arculat alapjan
megtervezett hirdetdfeliilet.

Kozmii-becsatlakozasi mutargy: kapuépitményben elhelyezhetd kozszolgéltatdoi mérdk, csatlakozasok
szerelvényei és berendezései.

Moliné: Epitményen kifeszitett, illetve épitmények vagy mas tartoszerkezetek kozott atfeszitett, textil
vagy textil-jellegii egyéb anyagbol késziilt reklamhordozo.

Miszaki berendezés, tetOszerelvény: az épiilet, az épiiletegyiittes vagy a rendeltetési egység
mikddéséhez sziikséges, kiviilr6l szerelt és kiviilrdl 1atszo, a belso épiiletgépészeti eszkozokkel vagy
egyéb miiszaki berendezésekkel Osszekdttetésben 1évé miiszaki eszkodz, szerelvény, tetOszerelvény
(kiilonosen a hiités, a fiités, a melegviz-készités, a szelldzés berendezései).

Orias plakat: 12 m2 (504 x 238 cm), vagy ezt meghaladd méretii reklamtébla.

Onkorményzati informaciés tabla: a telepiilés egészére, egységes arculat alapjan megtervezett
hirdetofeliilet.

Pergola: arny¢kolasra alkalmas, pihenést, rekreaciot szolgalo kerti épitmény.

Sajat hirdetofeliilet: a cégtabla, cég- és lizletfelirat, a vallalkozas hasznalataban allo telken és épiileten
elhelyezett, a vallalkozast népszeriisito egyéb felirat és mas grafikai megjelenités, cégér, és az
tizlethelyiség portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklam.

Tamfalgarazs: olyan terepszint alatti épitmény, mely miiszaki paraméterei tekintetében biztositja a tarolt
jarmii(vek) épitménybe és kozteriiletre torténd balesetmentes ki-, és behajtasat, valamint a
jogszabalyoknak megfeleld tarolasat. Tamfalgarazs lehetdleg kapuépitménnyel egyiitt épitendo.

Tajba illesztés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy atépitésre keriilé épitmény-
egyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz funkcionalis, 6kologiai
¢s esztétikai értelmil igazitasa, amely a kornyezettel vald 6sszhang megteremtését célozza.

Telephelyre utaldé informacios tabla: olyan kozteriileten elhelyezett tabla, amely a megjelolt cég,
vallalkozas telephelye felé iranyit.

Totemoszlop: egy vagy tobb vallalkozas, kereskedelmi egység cégérét tartalmazo toronyszer(i
berendezés.

Utirany jelz6 tabla: foldrajzi helyet, telepiilésrészt, utcanevet megjelenitd felirat megkdzelitési
utirannyal ellatva.

Védett érték: a helyi védelem alé helyezett épitett érték;

Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy részleges
megsemmisiilését, karakterének elOnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését
eredményezi.”

2.§

A Rendelet 9. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»9. §

(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo, épités,
felujitas, atépités, valamint ) épités soran, a szabadon allo beépitési mod esetében, a beépités telepitési
modjanak tekintetében az alabbi épiilet-elhelyezést kell alkalmazni:

a)
b)

c)
d)

utcaszakaszonként egységes elokerti épiilet-elhelyezést,

az ingatlan benapozottsaga, és az uralkodd szélirany szempontjait megtartd, utcaszakaszonként épitési
helyen beliili egységes épililet-elhelyezést, az azonos telekszituacionkénti egyiittes érvényesitésével,
terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet, melynek mértékét a HESZ szabélyozza,
ingatlan kozmii-csatlakozasi miitargya elsésorban terepszint alatt, vagy eldkertben épitett
kapuépitménnyel egyiitt 1étesithetd,



e) legalabb 1 méteres karbantartas, illetve csurgd tavolsag elhagyasat kell biztositani,
f) utcaszakaszonként dsszehangolt fedett-nyitott gépkocsi tarold, tdmfalgarazs, utcafronti kapuépitmény
elhelyezést.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt szabalyokon tul az épitési ovezetekbe tartozod ingatlanok egyes kiegészitd

rendeltetésti épitményeinek egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményei a kovetkezok:

a)  pergola: szabadon allo, fa-, vagy acél oszlopokon nyugvo, minden oldalrél nyitott, novényzettel
futtatottan vagy napvitorla rogzitéssel fedhet6 kerti épitmény,

b)  fedett-nyitott gépkocsi tarold: az utcafronti keritéshez csatlakozd, a telken allo féépiilet épitészeti
karakterével, anyaghasznalataval megegyezden fa-, acél-, vagy vasbeton oszlopokkal, pillérekkel
alatamasztott, legfeljebb az - 50%-ban attort - utcafronti keritéssel hataros oldalan zart, a tobbi oldalan
nyitott-fedett gépkocsi tarolasra szolgald épitmény,

c) fedett-nyitott gépkocsi tarolo fedése a foépiilettel egy iddben torténd épités esetén a foépiilettel
megegyez0, a foéplilet épitésétdl eltérd idében torténd épités esetén a foépiilettel harmonizald anyag-,
forma-, és szinhasznalattal, kialakitassal megengedett, melynek hajlasszoge nem lehet nagyobb a gyartd
ajanlasa szerinti minimum értéknél,

d)  tamfalgarazs létesitése 6nalldoan vagy az ingatlan személyforgalmat biztositd bejarati kapuépitménnyel
egy tomegben kialakitottan lehetséges,

e) kézmii-becsatlakozasi miitargy és hulladéktartaly-tarolo: kizarolag az utcafronti kapuépitménnyel egy
tomegben kialakitottan engedélyezett,

f) épitett kemence és kerti konyha: szabadon all9d, tartészerkezete hagyomanyos épitdanyagokkal (tégla,
k6, fa) kialakitott, fedése az épitmények anyaghasznalataira vonatkozo altalanos épitészeti
kovetelményekrol szolo paragrafus eldirasai szerint kialakitott.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo, épités,
felyjitas, atépités, valamint 01j épités soran, az egy ingatlanon beliili ikres beépitési mod esetében, a beépités
telepitési modjanak tekintetében a mar kialakult épiiletekkel Osszhangban 4allo épiilet-elhelyezést kell
alkalmazni.

(4) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo, épités,
felujitas, atépités, valamint Gj épités soran, a telepiilésen megjelend, egyedi telepitésii épiilet-clhelyezés
esetében a beépités telepitési modjanak tekintetében, a kialakult, egyedi jelleg megdrzését biztositd épiilet-
elhelyezést kell alkalmazni.

(5) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek mivi elemekkel érintett részére vonatkozo, épités,
felujitas, atépités, valamint 1j épités sordn a teriileti épitészeti kovetelmények a beépités jellemzo
szintszamanak tekintetében az alabbiak:
a)  ateriilet-felhasznalas fiiggvényében az alabbi szintmagassagot kell feltételezni a beépités jellemz6, tal
nem léphet6 szintszamanak kiszamitasa soran
aa) lakoteriileteken min. 3,0 méter,
ab) vegyes teriileten min. 3,3 méter,
b)  tet6térben tobb 6nalld szint nem alakithato ki.

(6) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo, épités,
felujitas, atépités, valamint 01j épités soran a teriileti épitészeti kovetelmények a keritéskialakitas tekintetében
az alabbiak:
a)  atelepiilésen attort keritést kell 1étesiteni az alabbi kivételek figyelembevételével

aa) utcaképi illeszkedés biztositasara, valamint

ab) épitészeti koncepcid érvényesitésére tomor kerités is kialakithato,
b)  akeritést az alabbi eldirasok egyiittes figyelembevételével kell kialakitani, illetve fenntartani:

ba) az épiilettel 6sszhangot mutatd anyag- és szinhasznalat alkalmazasa,

bb) idétalld, mindségi anyaghasznalat,

bc) élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, fekete vagy fehér szin alkalmazasa,

bd) elsésorban természetes anyagok (pl. ko, tégla, fa) hasznalata,

be) novényzet alkotta kerités lehetésége,



bf) balesetveszélyt okozo kialakitas (tortiiveg, szogesdrot, aram-bevezetésii) keriilése,
bg) kerités miiszaki allapotanak folyamatos karbantartasa.

(7) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo, épités,
felyjitas, atépités, valamint 0j épités soran a teriileti épitészeti kdvetelmények a kozteriilet alakitasi terv
tekintetében az aldbbiak:

a)  kozteriilet-alakitasi tervet a telepiiléskép szempontjabol —meghatarozo teriilet legalabb
utcaszakaszonkénti, annak két oldalat magaba foglal6 lehatarolasaval kell késziteni, a Képvisel6-testiilet
dontésében szerepld teriiletre, a sziikséges forgalomtechnikai és miiszaki szempontok tekintetében a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teljes teriilet figyelembevételével,

b)  akozteriilet-alakitasi tervben, legalabb utcaszakaszonként egységes megjelenést biztositd fajosszetételi
fasorokat kell alkalmazni,

c) kézmiisavban csak olyan fajtaju ndvények iiltethetok, melyek a kdzmiivek allagvédelmét és fenntartasat,
karbantartasat csonkitd novénymetszések nélkiil lehetdvé teszik.

(8) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo épités,
felyjitas, atépités soran érvényesitendd, egyedi épitészeti kovetelmény az, hogy az anyaghasznalat tekintetében
barmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd anyag hasznalhat6:

a)  idotallo,

b)  mindséget képviseld,

C) elsdsorban természetes (pl. ko, tégla, fa);

d)  nem telitett és kornyezetétdl élesen nem eliitd szinii; valamint

e)  arnyalataban foldszind, vagy fehér.

(9) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo épités,
felujitas, atépités soran érvényesitendo, egyedi épitészeti kdvetelmény az, hogy a tomegformalas tekintetében
barmely

a)  épitészeti mindséget tikrozo,

b)  aranyos,

c) funkcidjaval 6sszhangot mutatd

tomegformalas hasznalhato.

(10) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo épités,
felujitas, atépités soran érvényesitendd, egyedi épitészeti kovetelmény az, hogy a homlokzatkialakitas
tekintetében barmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget tevé homlokzat kialakithato:

a)  ahomlokzattagolast aranyosan alkalmazo,

b)  atagozatokat visszafogottan hasznalo,

C) diszitésében egyszeriiségre torekvo,

d)  pasztellszineket, vagy fehér szint alkalmazo,

e)  nyilasrendszerében rendezett,

f) els@sorban természetes anyagokat (pl. vakolat, k6, tégla) alkalmazo,

g) homlokzat felujitas, homlokzatszinezés soran a kozteriiletrdl lathatd épiilethomlokzat egysége nem
megbonthato,

h)  épiileten nyilaszarocserét egységesen végez0,

i) épiilet homlokzatan vagy a keritésen, vagy az eldkertben csak telkenként 1 db 6nall6 betiikbdl allo, de
rejtett tartoszerkezetii cégfelirat vagy a 1,5 m2 feliiletet meg nem haladé méretli cégtablat 1étesito,

)} ¢épiileten sajat hirdetofeliiletet a meglévo épitészeti elemek, tagozatok nagysagrendjével 6sszehangoltan,

azok zavartalan érvényesiilése mellett végzo,

k) lakodvezetben ipari jellegli épitészeti elemeket alkalmazo épiilet nem épitheto,

)} ipari épiiletek épitésére alkalmas épitési anyagok nem hasznalhatok,

m)  kiilteriileti épiiletek tetéfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikr6z6do6 feliilettel, csak matt
szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhato.



(11) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo épités,
felyjitas, atépités soran érvényesitendd, egyedi épitészeti kovetelmény az, hogy a zoldfeliiletek kialakitasa
tekintetében barmely, az alabbi szempontoknak egylittesen eleget tevo novényzet telepithetd:

a)  afas szari névényeket, elsésorban nagy lombkoronat névesztd fakat is alkalmazo,

b)  azépiiletek, vagy tartozkodasi helyek arnyékolasara alkalmas,

c)  amivi értékekkel egységben kezelt,

d)  atajijellegzetességet, termoOhelyi adottsagokat visszatiikrdzo,

e)  lltetési tavolsagokat betarto,

f) nem allergén és nem invaziv fajokat alkalmazo,

g)  kozteriileten, utcaszakaszonként egységes megjelenésre torekvo.

(12) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo épités,
felyjités, atépités soran érvényesitendd, egyedi épitészeti kdvetelmény az, hogy a zoldfeliileten elhelyezhetd
kerti épitmények ¢s burkolatok kialakitasa tekintetében barmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget
tevé metodus alkalmazhato:

a)  egységes arculatot kialakito,

b)  zavarosan vibralo burkolatot, feliiletet nem eredményezo,

C)  azépitmények és a burkolat 6sszhangjat megteremtd,

d)  aburkolt feliileteket a sziikséges mértékre szorito,

e) a taji latvanyt elétérbe helyezd, valamint

f) ¢pitészi €s tajépitészi szakmai szempontokat képviseld.

(13) A sajatos épitményfajtak épitése, felujitasa, vagy atépitése soran — honvédelmi és katonai, tovabba

nemzetbiztonsagi célu, illetve rendeltetésii épitmények kivételével — az alabbi eldirasokat kell betartani:

a)  a meglévl vonalas infrastruktara elemek elhelyezkedését figyelembe kell venni — lehetdség esetén —,
teriiletiiket, szerkezeteiket felhasznalni

b)  azelSkertben, a kozteriiletrél valo lathatosagot novényzettel kell eltakarni, vagy mérsékelni,

C) az antennak, hiradastechnikai eszk6zok kozteriilet fel6li homlokzatra rogzitését el kell kertilni,

d)  azépiiletek kozteriilet fel6l lathato részén szerelt kémény, hazi gaznyomas-szabalyozo, flitéberendezés
fiistgazelvezetd szerelvénye nem helyezhetd el,

e) a légkondicionald kiiltéri egységeinek taji latvanyt zavard elhelyezését, valamint kozteriilet feldli
homlokzatra rogzitését el kell keriilni,

f) a légkondicionalo, vagy légkezeld kiiltéri egységeinek kozteriilet feldli homlokzatra rogzitését el kell
keriilni,

g) alégkondicionalo, vagy légkezel6 berendezés kiiltéri egységeit akusztikailag méretezett modon, épiilet
épitészeti megjelenésével dsszhangban kell elhelyezni,

h)  napelemeket az épiilet épitészeti megjelenésével aranyosan és dsszhangban kell elhelyezni,

i) szélkerék nem létesithetd.”

3.8
A Rendelet 14. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»l14. §

A telepiilés teriiletén a miiszaki berendezések elhelyezése, valamint a feljitas, atépités soran érvényesitendo,
telepiilésképi kdvetelmények az alabbiak:
a)  miuszaki berendezésekre vonatkozo formai kovetelmények tekintetében:

aa) a technikailag sziikséges legkisebb tomeget kozelitd,

ab) aranyos,

ac) a funkciot tiikr6zo,

ad) a telepiilésképet kedvezdtleniil nem érintd,

ae) a kozteriiletrél nem lathato elrendezést alkalmazo, példaul latvanyat novényzettel eltakaro,

af) miiszaki berendezés épitési helyen beliili

elhelyezés ¢és kialakitas alkalmazhato.



b)  azegyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo anyaghasznalati kovetelmények az alabbiak:
ba) nem rozsdasodo,
bb) mindséget képviseld,
bc) konnyen karbantarthato,
bd) élénk szineket nem hasznald,
be) az épiilet/épitmény megjelenését kedvezotleniil nem befolyasolo kialakitas alkalmazhato.”

4. §
Ez a rendelet 2024. aprilis 29-¢n 1ép hatalyba.
RemeteSzZO1OS, . ..vvveii e,
Szatmary Gergely dr. Verhoczki Zita
polgarmester jegyzo
KIhirdetve: ... ..o

dr. Verhoczki Zita

jegyzo



Végso eloterjesztoi indokolas

Remetesz6lés Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 7/2018.(VI.25.)
Oonkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Tkr.) eseti modositdsarol dontott a 38/2023. (VI.23.) onkormanyzati
hatarozataban.

A Telepiiléskép védelmi rendelet modositdsanak célja a kiegészitd rendeltetésti épitmények és a miiszaki berendezések
telepiilésképi eldirasainak pontositasa.

A tervezett TKR modositas célja a pergola és egyéb épitmények, miiszaki berendezések fogalommagyarazatanak
pontositasa (és ehhez kapcsolddoan azok épitési telken torténd elhelyezhet6ségérol szo16 szabalyok modositasa a HESZ-
ben.).
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BEVEZETES

Remetesz8l8s Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl
52616 7/2018.(VI.25.) 6k. rendeletének (tovabbiakban: Tkr.) eseti médositdsardl dontétt a
38/2023.(VI.23.) sz. Kt. hatdrozatdban.

A Telepiiléskép védelmi rendelet mddositdsanak célja a kiegészité rendeltetési
épitmények és a m(iszaki berendezések telepiilésképi eldirdsainak pontositasa.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Tj) 9.§-a kimondja, hogy

»9. § A kézikdnyv és a telepulésképi rendelet kidolgozasahoz és mddositasahoz
megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat nem késziil, azonban a 31. § (1)
bekezdése szerinti helyi védelmet megallapitd telepiilésképi rendelethez a 32. §
szerinti értékvizsgalatot el kell késziteni.”

70.8-dban adott felhatalmazas alapjan a rendelet mddositasa révid véleményezési
eljarasban a kertl lefolytatasra.

70. § A kézikonyv és a telepllésképi rendelet készitése és mddositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbdl dll, zaré szakasz nem kerdl
lefolytatasra. Az egyeztetési eljdrds véleményezési szakaszdra a kovetkezd
szabalyok iranyaddak:

a) a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet vonatkozdsdban a 11. melléklet szerint
véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 15 napon belil ad véleményt, és

b) véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon belll kezdeményez
egyeztetést.”
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RENDELET TERVEZET:

Remetesz618s Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének _ [2024.(__._.)
6nkormanyzati rendelet-tervezete Remetesz616s K6zség telepiilésképének védelmérol
sz616 7/2018 (VI.25.) sz. dnkormanyzati rendelete médositasarél

Remeteszél8s Kozség Onkormanyzat KépviselS-testilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szél6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2)
bekezdés a)-h) pontban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2) és (3)
bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré6 Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F8épitészének, a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatésaganak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala és a Pest Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F8osztaly Ordkségvédelmi Osztaly,
valamint a Remetesz8l6s Kozség Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének a Partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szdlé 4/2017 (V.30.) sz. Onkormdnyzati rendelete szerinti
résztvevok véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Remetesz8lds Kozség teleplilésképének védelmérdl sz6lé 7/2018 (VI.25.) Gnkormanyzati
rendelet (tovdbbiakban: ,,Rendelet”) 2.§ értelmez6 rendelkezései az aldbbi fogalmakkal
egészil ki:

,»N1) muszaki berendezés, tetlszerelvény: Az épilet, az éplletegyiittes vagy a
rendeltetési egység miikodéséhez sziikséges, kivilrdl szerelt és kivilrdl 1atszo, a
bels§ épiletgépészeti eszkdzokkel vagy egyéb miliszaki berendezésekkel
Osszekottetésben 1év6é miszaki eszkoz, szerelvény, tetdszerelvény (kilondsen a
h(ités, a flités, a melegviz-készités, a szell§zés berendezései).

w1) pergola: arnyékolasra alkalmas, pihenést, rekreacidt szolgdld kerti épitmény.

w2) fedett-nyitott gépkocsi tdrolé: kozlekedési jarmilivek szabadtéri taroldsara
alkalmas épitmény, mely miszaki paraméterei tekintetében biztositja a tarolt
jarm(vek) épitménybe és kozteriiletre torténé balesetmentes ki-, és behajtasat,
valamint a jogszabalyoknak megfeleld tarolasat.

w3) épitett kemence és kerti konyha: szabadtéri f6zésre, stitésre, szezondlis gyiimolcs
feldolgozasra alkalmas kerti épitmény.”

2. §

(1)A Rendelet 9. § (1) bekezdés 4. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»9-8 (1)
4. az épitési Ovezetekbe tartozd ingatlanok egyes kiegészitd rendeltetési
épitményeinek egyedi épitészeti telepiilésképi kdvetelményei:
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4.1. Pergola: szabadonalld, fa-, vagy acél oszlopokon nyugvd, minden oldalrdl
nyitott, ndvényzettel futtatottan vagy napvitorla rogzitéssel fedhetd kerti
épitmény.

4.2. Fedett-nyitott gépkocsi tarold: az utcafronti keritéshez csatlakozd, a telken
allé féépiilet épitészeti karakterével, anyaghasznalatadval megegyezden fa-,
acél, vagy vasbeton oszlopokkal, pillérekkel aldtamasztott, legfeljebb az
-50%-ban attort- utcafronti keritéssel hataros oldalan zart, a tobbi oldaldn
nyitott-fedett gépkocsi taroldsra szolgdld épitmény.

4.3. Fedett-nyitott gépkocsi tarold fedése:

a) afdéépllettel egy idében torténd épités esetén a fééplilettel megegyezd-,

b) a féépilet épitésétdl eltérd idében torténd épités esetén a féépiilettel
harmonizalé

anyag-, forma-, és szinhasznalattal, kialakitassal megengedett, melynek

hajlasszége nem lehet nagyobb a gyartd ajanlasa szerinti minimum értéknél.

4.4. Tamfalgarazs 6nalldan vagy az ingatlan személyforgalmat biztosité bejarati
kapuépitménnyel egy tomegben kialakitottan.

4.5. KozmU-becsatlakozasi mdtargy és hulladéktartdly-tarold: kizardlag az
utcafronti kapuépitménnyel egy tomegben kialakitottan.

4.6. Epitett kemence és kerti konyha szabadonalld, tartészerkezete hagyoményos
épitéanyagokkal (tégla, k&, fa) kialakitott, fedése az épitmények
anyaghaszndlatara vonatkozd altalanos épitészeti kovetelményekrdl szdlo
paragrafus el8irdsai szerint kialakitott.”

(2) A Rendelet 9. § (1) bekezdés 7. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»7. utcaszakaszonként Osszehangolt fedett-nyitott gépkocsi tarold, tamfalgarazs,
utcafronti kapuépitmény, stb. elhelyezést kell alkalmazni.”

3. 8§

Arendelet 14.8-a a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
»14.8 A teleplilés terlletén a miszaki berendezések elhelyezése, valamint a feldjitas,
atépités soran érvényesitendd, teleptilésképi kdvetelmények az alabbiak:
a) miszaki berendezésekre vonatkozé formai kbvetelmények tekintetében:

aa) a technikailag sziikséges legkisebb tomeget kozelits;

ab) aranyos;

ac) a funkcidt tikroz6

ad) a telepiilésképet kedvezdtleniil nem érintd;

ae)a kozteriletr8l nem Il4dthaté elrendezést alkalmazd, példdul [atvanyat

novényzettel eltakard,

af) miiszaki berendezés épitési helyen belili

elhelyezés és kialakitas alkalmazhatd.”
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4. §
Jelen rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.

Szatmary Gergely
polgdrmester jegyzd

Ellenjegyezte:
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SZAKMAI OSSZEFOGLALO

1. Pergola szabdlyozdsa

Remetesz8l8son az el8kertbe telepithetd gépkocsi bedlldk kialakitasdnak egyedi épitészeti
telepiilésképi kovetelményeit a Telepiilésképi Kézikonyv (tovdbbiakban: TAK) rogziti,
melyek a Telepiiléskép védelmi rendeletben (tovabbiakban: Tkr.) nem keriiltek pontosan
alakitja a telepiiléskép arculati jellemzdit. Ezen folyamatoknak gatat szabva sziikséges a
hidnyzd eldirdsok megalkotdasa a telepilésképi kovetelmények jogi keretek kozé
szoritasdval, mely lehet6séget teremt azok jogszerli betartatdsara, szamon
kérhet&ségére.

Fentiekkel &sszefliggésben sziikséges a pergola fogalmanak rogzitése és uj fogalmak
bevezetése. A pergola fogalma teljesen félreértelmezett, illetve egyfajta gydijtd
fogalomként tobb, eltérd rendeltetésli épitmény kialakitdsaként feltételezett a
nyitott-fedett épitmények kialakitasuk esetén, mint pld: gépkocsi tarold, kerti konyha.

kerti konyha és épitett kemence illusztracidja:

forrds: https://kemax.hu/referencia/uromi-kerti-konyha

pergola illusztracidja

a@iﬂm! .

forrds https://www.bhg.com/home-improvement/outdoor/pergola
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Remetesz8l0s Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (tovabbiakban: TAK) az alabbi
szOveges és képi abrazolassal egyértelmdsiti a telken belili parkolds lehet8ségeit.

A TAK megfogalmazasa szerint
A) az ingatlanon beliili gépkocsi parkolds lehetdségei:

1. elGkertben szabadon alldan, tetéfedés nélkiil
2. el6kertben fedett-nyitott taroldban

3. ingatlanon épitett féépliletben (gardzsban)
4. el6kertben, tdmfalgarazsban

atlanon beliil gépkocsi parkolds lehetéségei
1. Elékertben szabadon alldan, tetéfedés nélkul
2. El6kertben fedett-nyitott taroldban
3. Ingatlanon épitett féépuletben (gardzsban)
4. ElGkertben, tamfalgarazsban
Az ingatlanok és a forgalmi at kozott savban, mindegyik utcdra jellemz6 a gazdag névényallomany, illetve ebben
a savban, tobb helyen keriiltek kialakitasra az ingatlanokhoz tartozo utcai parkolok.

JOVAHAGYASI DOKUMENTACIO 2017.12.28. - REMETESZOLOS - TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV 2017

B) az ingatlanon beliil nem megengedett parkolds lehetdségei:
5. el8kertben pergola alatt
6. el8kertben ideiglenesen, vagy véglegesen fedett pergola alatt

gépkocsi parkolas nem megengedett

Ingatlanon be
5. Elékertben pergola alatt
6. ElGkertben ideiglenesen, vagy véglegesen fedett pergola alatt

Fentiek szerint a TAK mddositasa nem indokolt.
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1. HGszivattyu elhelyezésének szabdlyozdsa

Remetesz8l8s6n egyre gyakoribb probléma a klimak, hdszivattyik okozta zajhatds, mely
az érintett ingatlanok hasznalati értékét jelentdsen lerontja. Ennek megakadalyozasara az
Onkormanyzat képviselS-testiilete a miiszaki berendezések elhelyezésének szigoritdsardl
dontott.

1. A Tkr. mdédositas javasolt helye és indokai

1.1 A Tkr. értelmezé rendelkezéseirdl sz616 2. §-a kiegészitendd
Indoklds:
A vizsgdlt fogalmak normaszdvegben vald hivatkozadsok lehet8ségének megteremtése.

1.2 Tkr. 9.§(1) bekezdés 4. pontja torlendd.
Indoklds:

A hivatkozott el8irds a Helyi Epitési Szabdlyzat szabalyozasi kérébe tartozd el8irdsokat
tartalmaz és a Tj. 28.§(6) bekezdése kimondja, hogy
»(6) A teleplilésképi rendelet a rendezési tervben meghatdrozhatd
kovetelményeket, jogokat és kdtelezettségeket nem tartalmazhat.”

1.3 A Tkr. 9.§(1) bekezdés 4. pontjanak kivezetése, melynek helyébe rogziteni kell az
épitési helyen kiviil, el6kertben elhelyezhet6 kiegészité rendeltetésii épitmények
egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményeit.

Indoklds:

ATj.3.8(3) bekezdése kimondja, hogy

»(3) A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egymassal tartalmi Osszhangban készil, a tervezett valtozasok iddbeli
ltemezésére figyelemmel.”

tovabba

A Tj. fogalommagyarazatanak 1. pontjaban rogzitett fogalom hatdrozza meg azokat az

narculati jellemzd8ket”, melyek hidnya a telepiilési kornyezet vizudlis megjelenésének

sériilését eredményezheti.
»1. arculati jellemzd: a telepulési kornyezet vizudlis megjelenését meghatarozoé
jellemz8, amely lehet kulturalis, Iéptékbeli, formai, anyaghasznalati és mindségi;”
tovabba

A Tj.27.8(3) bekezdése kimondja, hogy

»(3) A telepiilésképi kovetelmény lehet

a) egyedi épitészeti,

b) teriileti épitészeti és

c) rekldmokra, valamint a rekldmhordozdkra, cégérekre, cég- és lizletjelzésekre,

tovabba az egyéb mliszaki berendezésekre vonatkozd

kovetelmény.”

és 28.§(1) bekezdése kimondja, hogy
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,»28. § (1) A helyi épitészeti 6rokség terileti védelme esetén és a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozd teriileteknél barmilyen, e rendelet szerinti
telepulésképi kdvetelmény megallapithatd.”

1.4 ATkr.9.§ (1) bekezdés 7. pontjanak médositasa

Indoklds:

ATj.3.8(3) bekezdése kimondja, hogy
»(3) A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egymassal tartalmi Osszhangban készil, a tervezett valtozasok iddbeli
Utemezésére figyelemmel.”

------

fogalmakat 6sszhangba kell hozni.

1.5 A Tkr.14.§ (1) bekezdésének mddositasa

Indoklds:

A Tj.14.§(1) bekezdése kimondja, hogy

14. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
14.§ (1) A teleplilés teriiletén az egyéb mluiszaki berendezésekre vonatkozd,
felujitds, atépités sordn érvényesitendd, telepilésképi kovetelmények az
alabbiak:

a)az egyéb mlszaki berendezésekre vonatkozé formai kovetelmények
tekintetében:

aa) a technikailag sziikséges legkisebb tomeget kozelits;

ab) aranyos;

ac) a funkciét tikroz6

ad) a telepiilésképet kedvezétlenil nem érintd;

ae)a kozteriletrél nem lathatd elrendezést alkalmazd, példaul latvanyat
ndvényzettel eltakard

kialakitas alkalmazhata.

b) az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd anyaghasznalati kovetelmények
az alabbiak:

ba) nem rozsdasodd;

bb) min&séget képvisels;

bc) kénnyen karbantarthatd;

bd) élénk szineket nem hasznald;

be) az éplilet/épitmény megjelenését kedvezdtlenil nem befolydsold kialakitas
alkalmazhaté.

Fenti el6irasok a hészivattyuk, klima berendezések elhelyezését nem szabalyozza, melyek
beiktatasaval a Tkr. médositasa sziikséges.
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2. A Tkr. mdédositasi javaslata

Alabb keril ismertetésre a hatdlyos rendelet szévegének mddositd javaslata korrektiras
szerkesztéssel jel6lve a tervezett valtozast.

% Tkr.2.§ kiegésziil a pergola, nyitott-fedett gépkocsi tarold, kerti konyha, épitett
kemence fogalmakkal:

» W1)  pergola: arnyékoldsra alkalmas, pihenést, rekredciot szolgald kerti épitmény.
w2) fedett-nyitott gépkocsi tdrold: kozlekedési jarmiivek szabadtéri taroldsara alkalmas
épitmény, mely muszaki paraméterei tekintetében biztositja a tdrolt jarmu(vek)
épitménybe és kozteriletre torténd balesetmentes ki-, és behajtasat, valamint a
jogszabalyoknak megfeleld tarolasat.
w3) épitett kemence és kerti konyha: szabadtéri f&zésre, stitésre, szezonalis gylimélcs
feldolgozasra alkalmas kerti épitmény.”

X/

% Tkr.9.§ (1) bekezdése kiegésziil az egyes kiegészitd rendeltetésii épitményeinek egyedi
épitészeti telepllésképi kovetelményeinek meghatarozasaval:

»9. A telepiilésképi szempontbdél meghatarozé teriiletek miivi elemekkel érintett
részére vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kvetelmények

9. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek mivi elemekkel érintett
részére vonatkozd, épités, felujitas, atépités, valamint Uj épités soran érvényesitendd,
terdleti épitészeti kdvetelmények az alabbiak:

a) a beépités telepitési mddjanak tekintetében:

aa) szabadon 4l beépitési médndl az aldbbi épiilet-elhelyezést kell alkalmazni:
1.utcaszakaszonként egységes elGkerti éplilet-elhelyezést;

2.ingatlan benapozottsidga, €és az uralkodé szélirdny szempontjait megtarto,
utcaszakaszonként épitési helyen belili egységes épulet-elhelyezést, az azonos
telekszituacionkénti egyuttes érvényesitésével;

3.terepszint alatti beépités épitési helyen beliil térténhet, melynek mértékét a HESZ
szabdlyozza;

SO
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4. az @épitési Ovezetekbe tartozd ingatlanok egyes kiegészitd rendeltetési

épitményeinek egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményei:

4.1. Pergola: szabadonalld, fa-, vagy acél oszlopokon nyugvd, minden oldalrdl nyitott,
ndvényzettel futtatottan vagy napvitorla rogzitéssel fedhetd kerti épitmény.

4.2. Fedett-nyitott gépkocsi tarold: az utcafronti keritéshez csatlakozo, a telken allé
féépllet épitészeti karakterével, anyaghaszndlatdval megegyezden fa-, acél-, vagy
vasbeton oszlopokkal, pillérekkel aldtamasztott, legfeljebb az -50%-ban attort-
utcafronti keritéssel hatdros oldalan zart, a tobbi oldaldn nyitott-fedett gépkocsi
tarolasra szolgald épitmény.

4.3. Fedett-nyitott gépkocsitarold fedése:

a) a fééplilettel egy id6ben torténd épités esetén a féépiilettel megegyezd-,

b) a fééplilet épitésétdl eltéré idOben torténd épités esetén a féépiilettel
harmonizalé

anyag-, forma-, és szinhaszndlattal, kialakitdssal megengedett, melynek hajldsszége
nem lehet nagyobb a gyartd ajanldsa szerinti minimum értéknél.

4.4. tamfalgardzs o6nalldan vagy az ingatlan személyforgalmat biztosité bejarati
kapuépitménnyel egy tomegben kialakitottan.

4.5. kozmli-becsatlakozasi mitargy és hulladéktartaly-tarold: kizardlag az utcafronti
kapuépitménnyel egy tomegben kialakitottan.

4.6. épitett kemence és kerti konyha szabadonalld, tartdszerkezete hagyomanyos
épitéanyagokkal (tégla, ko, fa) kialakitott, fedése az épitmények anyaghasznalatdra
vonatkozé altalanos épitészeti kovetelményekrél szdld paragrafus elSirdsai szerint
kialakitott.

5.ingatlan kézmU-csatlakozasi m(itargya els6sorban terepszint alatt, vagy el6kertben
épitett kapuépitménnyel egytt |étesithetd;

6.legalabb 1 méteres karbantartas, illetve csurgd tavolsag elhagyasat;

7.utcaszakaszonként Osszehangolt gépkocsi-bedlld, fedett-nyitott—gépkoesi-tirold

fedett-nyitott gépkocsi tarold, tamfal-garazs, utcafronti kapuépitmény, stb. elhelyezést
kell alkalmazni.”

Tkr 2.§ értelmezd rendelkezéseinek kiegészitése a mliszaki berendezések fogalmanak
meghatdrozasaval, valamint a.9.§ (1) bekezdés a) pontjanak kiegészitése a klima
berendezések és h@szivattyuk elhelyezésének szabalyaival:

,,n1) mUszaki berendezés, tetGszerelvény:

Az éplilet, az épiletegyiittes vagy a rendeltetési egység miikddéséhez sziikséges,
kivilrdl szerelt és kivilrdl 1atszd, a belsd épuletgépészeti eszkdzokkel vagy egyéb
mUszaki berendezésekkel 0Osszekdttetésben 1évé miszaki eszkdz, szerelvény,

13



REMETESZOLOS KOZSEG

eseti Tkr. médositdsa [ véleményezési dokumentdcio

tetdszerelvény (kllondsen a hiités, a flités, a melegviz-készités, a szell6zés
berendezései).”

»14. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kdvetelmények

14. § (1) A telepiilés teriiletén az egyéb miiszaki berendezésekre elhelyezése, valamint a
vonatkezé, felljitds, atépités sordn érvényesitendd, telepilésképi kovetelmények az
alabbiak:

a) azegyéb mliszaki berendezésekre vonatkozd formai kévetelmények tekintetében:
aa) a technikailag sziikséges legkisebb tomeget kozelits;

ab) aranyos;

ac) a funkcidt tikroz6

ad) a teleplilésképet kedvezétlenil nem érintd;

ae) a kozteriletrdl nem lathatd elrendezést alkalmazd, példaul latvanyat névényzettel
eltakard,

af) miszaki berendezés épitési helyen beliili

elhelyezés és kialakitas alkalmazhata.

Kelt: Budapest, 2024. januar ho
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