ELOTERJESZTES
A képvisel? testiilet
2024. januar 25-i soron kovetkezd iilésére

Targy: Nagykovacsi ut csapadékviz elvezetés — szolgalmi jog keletkeztetése

A Nagykovacsi Ut Vénusz utca €s Erdészhaz kozotti szakaszan a csapadékviz elvezetés kérdése nem megoldott. Az
uton és kornyezetében Osszegylld vizek az Ut menti arokba keriilnek bevezetésre, ahol elszikkad. Ez a rendszer
nagyobb csapadék, illetve hoolvadas idején nem miikddik, ilyenkor elonti a viz a teljes utfeliiletet és szélsGséges
esetben az ut menti ingatlanokra is atszivarog. A fentiekbdl mar tobb probléma volt.

Emellett a Nagykovacsi ut menti jardakra vonatkozoan rendelkeziink tervekkel, amely az 6énkormanyzati tulajdonban
allo RemeteszO616s belteriilet 222 hrsz-1 és a magantulajdonban 4all6 223 hrsz-u ingatlanon keresztiil vezeti le a vizet az
Ordogarok patakba. A 222 hrsz-ii ingatlan kozvetlen hataros a Nagykovécsi uttal, a 223 hrsz-ti pedig az Orddgarok
patakkal. A részleteket az alabbiakban mutatom be.
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A viz levezetése csak szolgalmi jog keletkeztetésével lehetséges.

Mindezek alapjan tobbszor nekifutottunk a kérdésnek, de a tulajdonos személyében tortént tobbszori valtozas, illetve
¢épitéshatosagi eljarasok akadalyoztak annak megvalositasat.

A 2023. év tavaszan, elvi szinten egyeztettem a 223 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosaval, aki kész volt a probléma
megoldasaban torténd egyiittmiikddésre, killonosképpen ugy, hogy ez az ¢ helyzetét is javitja. Ennek megfelelden a
kovetkezo elvi koncepciot alakitottuk ki:



e A Nagykovacsi uttal kozvetlen hataros, onkormanyzati tulajdont 222 hrsz-u ingatlanon keresztiil vizelvezetési
szolgalmi jogot hozunk létre a 223 hrsz-u ingatlanon keresztiil az Orddgarok patakig, igy megnyilik a jogi
lehetoség a Nagykovacsi ut vizelvezetésének megoldasara.

e Az Ordogarok patakkal kozvetleniil hataros 223 hrsz-u ingatlan szolgalmi jogot kap a 222 hrsz-i ingatlanon a
Nagykovacsi utig, az ingatlan megkozelithetdsége érdekében.

A fentieket a Képviselo-testiilet 2023.07.14. napi iilésén megtargyalta és 49/2023. (VII.14.) 6nkormanyzati
hatarozataban ugy dontott, hogy a Nagykovacsi uti, illetve a Nagykovacsi Gt melletti jarda csapadékvizeinek
elvezetése érdekében megallapodast kivan kotni a Nagykovacsi ut 33. szam (223 hrsz.) alatti ingatlan tulajdonosaval a
vizelvezetési szolgalmi jog biztositdsa érdekében. Emellett dontés sziiletett arrdl is, hogy a Remetesz6lds Kozség
Onkorményzatdnak tulajdonaban 4116 Nagykovdcsi tt 31. (222 hrsz) ingatlanon szolgalmi jogot kivan biztositani a
Nagykovacsi ut 33. szam (223 hrsz.) alatti ingatlan részére, a k6zuti kapcsolat (Nagykovacsi ut) biztositasa érdekében.

A KépviselO-testiilet a hatarozatban felhatalmazott a vonatkozé megallapodas el6készitésére.
A fentiek alapjan elkésziilt az ehhez sziikséges valtozasi vazrajz, ligyvéd r pedig elkészitette a telki szolgalmi jogokat

alapitd szerzddés tervezetét, melyet az ligyféllel leegyeztettem. A valtozasi vazrajzot és a szerzOdés tervezetet jelen
eléterjesztéshez mellékelem. A szolgalmi jog mindkét telken egyarant 86-86 m2-t érint.

A fentiek alapjan kérem annak jovahagydsat.

Hatarozat javaslat

Remetesz6lés Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete tgy dont, hogy a Nagykovécsi uti, illetve a
Nagykovacsi ut melletti jarda csapadékvizeinek elvezetese érdekében kialakitando — a Nagykovacsi at 33. szam (223
hrsz.) alatti ingatlant érint6 — vizelvezetési szolgalmi jog, illetve a Remeteszdlés Kozség Onkormanyzatanak
tulajdonaban allo6 Nagykovacsi ut 31. (222 hrsz) ingatlanon kialakitand6 szolgalmi jog (a Nagykovacsi ut 33. szam
(223 hrsz.) alatti ingatlan részére, a kozati kapcsolat (Nagykovacsi Gt) biztositasa érdekében) alapitasara vonatkozo
szerzodéstervezetet és valtozasi vazrajzot elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert a vonatkozd megallapodas
alairasara.

Hatarid6: 2024.02.28.

Felel6s: polgarmester

Remetesz616s, 2024. januar 18.
Szathmary Gergely
polgarmester
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a 222 helyrajzi szamu féldrészleten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez
Méretarany: 1:1000

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 223 helyrajzi szamu foldrészleten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez

Méretarany: 1:1000

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
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TELKI SZOLGALMI JOGOKAT ALAPITO SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol: Remeteszolos Kozség Onkormanyzata (2090 Remetesz616s, Vénusz utca 8-10.,
statisztikai azonositd: 7511-321-13, adoszam: 15566678-1-13, torzsszam: 32540, képviseli:
Szathmary Gergely polgarmester) mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonosl) és

masrészrdl: Vincze Istvan Gabor sziiletett Vincze Istvan Géabor (aki 1974. 10.29. napjan, Budapesten.
sziiletett, anyja neve: Lammert Szilvia, személyi azonositd szdma: 1-741029-1292, magyar
allampolgar, 2090 Remeteszdl6s, Seregély utca 1. szam alatti lakos) mint tulajdonos (a tovabbiakban:
Tulajdonos2), a tovabbiakban egyiittesen: Felek k6zott az alulirott helyen és idépontban a kdvetkezd
tartalommal:

A telki szolgalommal érintett ingatlanok

1./ A Felek rogzitik, hogy a 2023. december 6. napjan kiallitott E-hiteles tulajdoni lap - Szemle
masolat tantisaga szerint a telki szolgalommal érintett ingatlanok adatai a kovetkezok:

1.1. A Tulajdonos1 1/1 hanyadban tulajdonosa a Remetesz6lés belteriilet 222 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott és helyileg 2090 Remetesz6lds, Nagykovacsi ut 31. szam alatt levé 780 m?
tertiletli, "Kivett beépitetlen teriilet” megnevezeésli ingatlannak (a tovdbbiakban: 222 helyrajzi szamu
ingatlan). A 222 helyrajzi szamu ingatlant a tulajdoni lap III. rész 4. és 5. sorszam alatt az ELMU
Haloézati Kft. jogosult javara vezetékjog terheli, tovabba a tulajdoni lap III. rész 6. sorszam alatt az
OTP Bank Nyrt. jogosult javara jelzalogjog terheli. Ezt meghaladdan az ingatlan tehermentes, a
tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.

1.2. A Tulajdonos2. 1/1 hanyadban tulajdonosa a Remeteszdlés belteriilet 223 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott és helyileg 2090 Remetesz616s, Nagykovacsi Ut 33. szam alatt levé 689 m? teriiletii,
Kivett lakohaz, udvar ” megnevezésii ingatlannak (a tovabbiakban: 223 helyrajzi szamu ingatlan). A
223 helyrajzi szamu ingatlant a tulajdoni lap III. rész 7. sorszam alatt az ELMU Halézati Kft. jogosult
javara vezetékjog terheli, ezt meghaladdéan az ingatlan tehermentes, a tulajdoni lap elintézetlen
sz¢ljegyet nem tartalmaz.

1.3. A Felek rogzitik, hogy az ingatlanok tulajdoni lapja nem tartalmaz olyan hatdlyos bejegyzést,
amely a Felek tigyletkotési jogosultsagat, illetve a jelen szerzddéssel megallapitasra keriild szolgalmi
jogok zavartalan gyakorlasat korlatozna, vagy akadalyozna.

Remetesz616s Kozség Onkormanyzata tulajdonos Vincze Istvan Gabor tulajdonos Dr. Deak Zsolt tigyvéd
képviseletében: Szathmary Gergely polgarmester

Telki szolgalmi jogok alapitasa
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2./ Szolgalmi jog alapitasadnak egyik oka, hogy a két szomszédos ingatlan a Nagykovacsi 1t ¢és az
Ordogarok patak kozott helyezkedik el, de a 223 helyrajzi szamu ingatlanr6l csak a 222 helyrajzi
szamu ingatlanon keresztiil lehet a Nagykovacsi utra, a kozutra kijutni, a kozati kapcsolat hianyaban
pedig a 223 helyrajzi szamu ingatlan nem épithetd be. Szolgalmi jog alapitdsanak mésik oka, hogy a
Tulajdonos1, mint telepiilési dnkormanyzat sziikségesnek és indokoltnak tartja a Nagykovacsi uton
keletkezd csapadékviznek az Ordogarok patakba torténd elvezetését, de ezt a kozcélt feladatot csak
a 223 helyrajzi szamu ingatlanon keresztiil tudja megoldani.

3./ A Felek a Polgari Torvénykonnyrdl szold 2013. évi V. térvény 5:160. § (1) bekezdése alapjan a
jelen okirat aldirdsaval megallapodnak abban, hogy — a jelen okirat 1. szamt mellékletét képezd — a
TERRAJZ Foldméré és Festé-restaurator Bt. képviseletében eljard Szabd Ferenc foldméré mérnok
altal 2023. augusztus 30. napjan, 21/2023 munkaszam, 2-2778/2023 iktatészam alatt készitett és Pest
Varmegyei Korményhivatal altal 2023. december 05. napjan jovahagyo zaradékkal ellatott ,, a 222
helyrajzi szdmu foldrészleten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez” megnevezésu valtozasi vazrajz
szerint atjarasi szolgalmi jogot alapitanak a 222 helyrajzi szamu ingatlan foldrészlet 1. jelti 86 m?
terliletli részére a 223 helyrajzi szdmu ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

3.1. Az atjarasi szolgalmi jog kiterjedése: 86 m? a fentieckben megjelolt ingatlant terheld jog
biztositdsara a 222 helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosa kéoteles.

3.2. A Tulajdonos] szavatossagot vallal a 222 helyrajzi szamu ingatlan per- és igénymentességéért,
valamint a jelen okirat 1.1. pontjaban megjel6lt terheket meghaladd tehermentességéért. A
Tulajdonos1 kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzddés 3./ pontjaban alapitott 4tjarasi szolgalmi
jog tartalmanak megfeleld hasznalatat nem akadalyozzak a jelen okirat 1.1. pontjaban megjeldlt
terhek.

4./ A Felek a Polgari Torvénykonnyrdl szol6 2013. évi V. torvény 5:160. § (1) bekezdése alapjan a
jelen okirat alairasaval megallapodnak abban, hogy — a jelen okirat 2. szamua mellékletét képezd — a
TERRAJZ Foldmérd és Festé-restaurator Bt. képviseletében eljard Szabo Ferenc foldméré mérmok
altal 2023. augusztus 30. napjan, 21/2023 munkaszam, 2-2779/2023 iktatoszam alatt készitett és Pest
Varmegyei Korményhivatal altal 2023. december 05. napjan jovahagyo zaradékkal ellatott ,, a 223
helyrajzi szamu foldrészleten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez” megnevezésii valtozasi vazrajz
szerint felszin alatti csapadékviz vezetési szolgalmi jogot alapitanak a 223 helyrajzi Szamu
ingatlan foldrészlet 1. jeli 86 m? teriileti részére a 222 helyrajzi szamu ingatlan mindenkori
tulajdonosa javara.

4.1. A Felek rogzitik, hogy a csapadékviz vezetése és biztonsagi Ovezete egyiittesen 86 m?
terliletnagysagot foglal el az ingatlanbdl. A fentiekben megjel6lt ingatlant terheld jog biztositasara a
223 helyrajzi szdmu ingatlan mindenkori tulajdonosa koteles.

4.2. A Tulajdonos1, mint jogosult kdtelezettséget vallal arra, hogy a védésavokra vonatkozé 123/1997.
(VIIL.18.) Korméanyrendeletben foglalt korlatoz6 rendelkezéseket megtartja.

Remetesz3l6s Kozség Onkorméanyzata tulajdonos Vincze Istvan Gabor tulajdonos Dr. Dedk Zsolt iigyvéd
képviseletében: Szathmary Gergely polgarmester

4.3. A Tulajdonos2 szavatossagot vallal a 223 helyrajzi szamu ingatlan per- és igénymentességéért,
valamint a jelen okirat 1.2. pontjaban megjeldlt terhet meghaladd tehermentességéért. A Tulajdonos2
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kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerz6dés 4./ pontjdban alapitott csapadékviz vezetési szolgalmi
jog tartalmanak megfeleld hasznalatat nem akadélyozza a jelen okirat 1.2. pontjadban megjelolt teher.

5./ A kolcsonos érdekeket szolgalo telki szolgalmi jogok alapitasa ingyenes.
Bejegyzési engedélyek

6./ Tulajdonos] a jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy a kizardlagos tulajdonat képezd, RemeteszOlés belteriilet 222 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott “Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mint szolgédlo telek terhére, a
Tulajdonos2 kizardlagos tulajdonat képezd, Remetesz6los belteriilet 223 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ” Kivett lakohdz, udvar ” megnevezéEsii ingatlan, mint uralkodo telek javara atjarasi
szolgalmi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerz6dés 1. szdmua mellékletét
képezd valtozasi vazrajzon 1. jelti 86 m? teriiletként jeldlt foldrészletre.

7./ Tulajdonos2 a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy a kizarolagos tulajdondt képezd, RemeteszOlds belteriilet 223 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott “Kivett lakohdz, udvar” megnevezési ingatlan, mint szolgald telek terhére, a
Tulajdonos1 kizéarolagos tulajdonat képezd, Remetesz6lds belteriilet 222 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott “Kivett beépitetlen teriilet” megnevezéstii ingatlan, mint uralkoddé telek javara
csapadékviz vezetési szolgalmi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzddés
2. szamu mellékletét képezd valtozasi vazrajzon L. jelii 86 m? terliletként jeldlt foldrészletre.

Egyéb rendelkezések

8./ A Tulajdonos! kijelenti, hogy a Polgari Térvénykonnyrdl szold 2013. évi V. toérvény 3:1. §-a
szerint jogképes jogi személyként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd jogra ligyleti képességgel
bir. A Tulajdonos2 kijelenti, hogy belfoldon €16 magyar allampolgar, szerzédéskotési képessége
korlatozva vagy kizarva nincs.

9./ Az eljar6 tigyvéd kozli, hogy a Tulajdonos2 adatai a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan fennalld azonositasi kotelezettségnek megfelelden a bemutatott személyazonosito
igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. A Tulajdonos2
hozzajarul ahhoz, hogy személyi okmanyait az eljaré ligyvéd azonositas céljara lemésolja €és adatait
kezelje azzal, hogy az adatait az eljar6 ligyvéd kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas
¢s a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Az okiratot szerkesztd ligyved
kijelenti, hogy a Tulajdonos2 személyazonossagaval kapcsolatban kétség nem meriilt fel, ezért a
hatosagi nyilvantartas ellendrzését melldzi.

Remetesz316s Kozség Onkormanyzata tulajdonos Vincze Istvan Gabor tulajdonos Dr. Dedk Zsolt iigyvéd
képviseletében: Szathmary Gergely polgarmester

10./A Felek a jelen telki szolgalmi jogokat alapitd szerzddés szerkesztésével és ellenjegyzésével
megbizzak, tovabba a szerzddésnek a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
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Foldhivatali Osztaly 1-hez torténd benyujtasaval és a foldhivatali eljarasban a jogi képviseletiik
ellatdsaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkeszté dr. Dedk Zsolt ligyvédet (székhelye: 1075
Budapest, Karoly krt. 3/c. II. em. 4/a., kamarai azonosité szama: 36058820). Az ligyvéd a megbizast
¢s a meghatalmazast a jelen okirat aldirdsaval elfogadja. A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen
szerzOdés egyben ligyvédi tényvazlatot is képez.

11./ A jelen szerzddés megkdtésével felmeriilt koltségeket, a tulajdoni lap hiteles masolatdnak
koltségét, az ligyvédi munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljards meginditdsdhoz sziikséges
igazgatasi szolgaltatasi dij koltségét a Tulajdonos1 viseli.

12./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonnyrdl szol6 2013. évi
V. torvény rendelkezései irdnyadok. Ez a szerzddés 9 (kilenc), egymassal mindenben megegyezd,
folyamatosan sorszamozott eredeti példanyban késziilt, egy-egy példany 2 (kettd) lapbol és 4 (négy)
oldalbdl all. A Felek elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanyat atvették.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést atolvastak, kozosen értelmezték, és mint valos ligyleti
akaratukkal mindenben megegyezdt, az ellenjegyz0 ligyvéd jelenlétében sajat kezlileg irtak ala.

Kl o hoé .... napjan.

Remetesz8l6s Kdzség Onkorményzata tulajdonos Vincze Istvan Gabor

képviseletében: Szathmary Gergely polgarmester tulajdonos
Ellenjegyzem:

Dr. Dedk Zsolt ligyvéd (székhelye: 1075 Budapest, Kéroly krt. 3/c. II. em. 4/a., kamarai azonositd
szama: 36058820, kamarai lajtromszama: 01-002357) ...................... y e ho...... napjan.



