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BEVEZETES

Remetesz8l6s Kdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérdl
52016 7/2018.(VI.25.) 6k. rendeletének (tovadbbiakban: Tkr.) eseti médositasardl dontott a
38/2023.(VI.23.) sz. Kt. hatarozataban.

A Telepuléskép védelmi rendelet mddositdsanak célja az elSkertben elhelyezhet§,
gépkocsi tarolasra alkalmas kiegészit6 rendeltetésli épitmények egyedi épitészeti
teleptilésképi elSirasainak pontositasa.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tj) 9.8-a kimondja, hogy

»9- § A kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet kidolgozasahoz és modositasahoz
megalapozd vizsgalat és aldtdmasztd javaslat nem késziil, azonban a 31. § (1)
bekezdése szerinti helyi védelmet megallapitd telepiilésképi rendelethez a 32. §
szerinti értékvizsgalatot el kell késziteni.”

70.8-dban adott felhatalmazas alapjan a rendelet mddositdsa révid véleményezési
eljarasban a kerdl lefolytatasra.

70. § A kézikonyv és a teleplilésképi rendelet készitése és mddositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbdl all, zaré szakasz nem kertil
lefolytatasra. Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszara a kovetkezd
szabalyok iranyaddak:

a) a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet vonatkozasaban a 11. melléklet szerint
véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 15 napon belil ad véleményt, és

b) véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon belil kezdeményez
egyeztetést.”
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RENDELET TERVEZET:

Remetesz618s Kzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének _ [2023.(__._ .)
6nkormanyzati rendelet-tervezete Remetesz616s Kozség telepiilésképének védelmérol
52616 7/2018 (VI.25.) sz. 6nkormanyzati rendelete médositasardl

Remeteszél6s Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szél6 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2)
bekezdés a)h) pontban kapott felhatalmazads alapjan, a Magyarorszdg helyi
6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szé16 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2) és (3)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdl6 314/2012.  (XI.  8.)
Kormdnyrendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami FSépitészének, a Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatdsaganak, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala és a Pest Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly,
valamint a Remetesz4l8s Kézség Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének a Partnerségi
egyeztetés szabdlyairdl szélé 4/2017 (V.30.) sz. onkormdnyzati rendelete szerinti
résztvevok véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Remeteszdl0s Kdzség telepiilésképének védelmérdl sz6l6 7/2018 (VI.25.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ,,Rendelet”) 2.§ értelmezd rendelkezései az aldbbi fogalmakkal
egészil ki:
,»W1) pergola: arnyékolasra alkalmas, pihenést, rekredcidt szolgald kerti épitmény.
w2) fedett-nyitott gépkocsi tdrolé: kozlekedési jarmlivek szabadtéri tarolasara
alkalmas épitmény, mely m{iszaki paraméterei tekintetében biztositja a tarolt
jarm(i(vek) épitménybe és kozterlletre torténé balesetmentes ki-, és behajtasat,
valamint a jogszabalyoknak megfelel§ tarolasat.
w3) épitett kemence és kerti konyha: szabadtéri f6zésre, siitésre, szezonalis gyimdlcs
feldolgozasra alkalmas kerti épitmény.”

2. §
(1)A Rendelet 9. § (1) bekezdés 4. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»9-8 (1)
4. az épitési Ovezetekbe tartozd ingatlanok egyes kiegészitd rendeltetésli
épitményeinek egyedi épitészeti teleplilésképi kdvetelményei:

4.1. Pergola: szabadonalld, fa-, vagy acél oszlopokon nyugvd, minden oldalrdl
nyitott, névényzettel futtatottan vagy napvitorla rogzitéssel fedhetd kerti
épitmény.

4.2. Fedett-nyitott gépkocsi tarold: az utcafronti keritéshez csatlakozd, a telken
allé féépiilet épitészeti karakterével, anyaghasznalataval megegyezden fa-,
acél-, vagy vasbeton oszlopokkal, pillérekkel aldtamasztott, legfeljebb az

5




REMETESZOLOS KOZSEG
eseti Tkr. mddositasa / véleményezési dokumentacid
2023. szeptember hé

-50%-ban attort- utcafronti keritéssel hatdros oldalan zart, a tobbi oldalan
nyitott-fedett gépkocsi tarolasra szolgald épitmény.

4.3. Fedett-nyitott gépkocsi tarold fedése:

a) afdéépllettel egy idében torténd épités esetén a féépilettel megegyezs-,

b) a fééplilet épitésétdl eltérd idében torténd épités esetén a féépiilettel
harmonizalo

anyag-, forma-, és szinhasznalattal, kialakitdssal megengedett, melynek

hajlasszoge nem lehet nagyobb a gyartd ajanlasa szerinti minimum értéknél.

4.4. Tamfalgardzs 6ndlléan vagy az ingatlan személyforgalmat biztosité bejarati
kapuépitménnyel egy tomegben kialakitottan.

4.5. K6zmui-becsatlakozasi mdtargy és hulladéktartaly-tarold: kizardlag az
utcafronti kapuépitménnyel egy tdmegben kialakitottan.

4.6. Epitett kemence és kerti konyha szabadonalld, tartészerkezete hagyomanyos
épitdanyagokkal (tégla, ko6, fa) kialakitott, fedése az épitmények
anyaghaszndlatara vonatkozd altalanos épitészeti kdvetelményekrdl szdlo
paragrafus el8irasai szerint kialakitott.”

(1) Az,,R”9.§(1)bekezdés 7. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»7. utcaszakaszonként dsszehangolt fedett-nyitott gépkocsi tarold, tamfalgarazs,
utcafronti kapuépitmény, stb. elhelyezést kell alkalmazni.”

3. 8§
Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatdlyba.

Szatmary Gergely
polgarmester jegyz6

Ellenjegyezte:
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SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Remetesz618s6n az el8kertbe telepithetd gépkocsi beadlldk kialakitasanak egyedi épitészeti
teleplilésképi kovetelményeit a Telepiilésképi Kézikonyv (tovdbbiakban: TAK) rogziti,
melyek a Telepiiléskép védelmi rendeletben (tovdbbiakban: Tkr.) nem kertiltek pontosan
megfogalmazva a jogi kdrnyezetben, ami a jelenlegi épitési mordl mellett kedvez6tlendl
alakitja a teleptiléskép arculati jellemzdit. Ezen folyamatoknak gatat szabva sziikséges a
hidnyzd eldirdsok megalkotdsa a telepulésképi kovetelmények jogi keretek kozé
szoritasdval, mely lehetfséget teremt azok jogszerli Dbetartatdsara, szamon
kérhet&ségére.

Fentiekkel Osszefliggésben sziikséges a pergola fogalmanak rogzitése és uj fogalmak
bevezetése. A pergola fogalma teljesen félreértelmezett, illetve egyfajta gy(ijtoé
fogalomként tobb, eltér6 rendeltetésd épitmény kialakitasaként feltételezett a
nyitott-fedett épitmények kialakitasuk esetén, mint pld: gépkocsi tarolg, kerti konyha.

kerti konyha és épitett kemence illusztracidja:

forrds: https://kemax.hu/referencia/uromi-kerti-konyha

w»w*:a_:* S
forrds: sajat foté, Remeteszbl6s
pergolaillusztracidja
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Remeteszdl0s Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (tovabbiakban: TAK) az alabbi
szOveges és képi dbrazolassal egyértelmdsiti a telken beliili parkolas lehetdségeit.

A TAK megfogalmazasa szerint
A) az ingatlanon beliili gépkocsi parkolds lehetSségei:

1. elOGkertben szabadon alléan, tet6fedés nélkiil
2. el6kertben fedett-nyitott taroléban

3. ingatlanon épitett féépliletben (gardzsban)
4. elSkertben, tdmfalgardzsban

1. El6kertben szabadon alldan, tet6fedés nélkil
2. ElGkertben fedett-nyitott taroldban
3. Ingatlanon épitett féépuletben (gardzsban)
4. ElGkertben, tdmfalgarazsban
Az ingatlanok és a forgalmi Gt kozott sdvban, mindegyik utcdra jellemz6 a gazdag névényallomany, illetve ebben
a savban, tobb helyen keriiltek kialakitasra az ingatlanokhoz tartozé utcai parkolok.

JOVAHAGYASI DOKUMENTACIO 2017.12.28. - REMETESZOLOS - TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV 2017

B) az ingatlanon beliil nem megengedett parkolds lehetGségei:
5. el8kertben pergola alatt

6. el6kertben ideiglenesen, vagy véglegesen fedett pergola alatt

Ingatlanon beliil gépkocsi parkolas nem megengedett
S. Elékertben pergola alatt
6. ElGkertben ideiglenesen, vagy véglegesen fedett pergola alatt

Fentiek szerint a TAK mddositasa nem indokolt.
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1. A Tkr. moédositas javasolt helye és indokai

1.1 A Tkr. értelmezé rendelkezéseirdl sz616 2. §-a kiegészitendd

Indoklds:

A vizsgdlt fogalmak HESZ és TKR normaszévegében torténd egységes hivatkozasi
lehet8ségének megteremtése.

1.2 Tkr. 9.§(1) bekezdés 4. pontja térlendd.
Indoklds:

A hivatkozott el8irds a Helyi Epitési Szabdlyzat szabalyozasi kérébe tartozd elirdsokat
tartalmaz és a Tj. 28.§(6) bekezdése kimondja, hogy
»(6) A teleplilésképi rendelet a rendezési tervben meghatdrozhaté
kovetelményeket, jogokat és kdtelezettségeket nem tartalmazhat.”

1.3 A Tkr. 9.§(1) bekezdés 4. pontjanak kivezetése, melynek helyébe régziteni kell az
épitési helyen kiviil, el6kertben elhelyezheté kiegészité rendeltetésii épitmények
egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelIményeit.

Indoklds:

A Tj.3.8(3) bekezdése kimondja, hogy

,»(3) A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egymassal tartalmi Osszhangban készil, a tervezett vdltozasok iddbeli
Utemezésére figyelemmel.”

tovabba

A Tj. fogalommagyardzatdnak 1. pontjaban régzitett fogalom hatdrozza meg azokat az

narculati jellemz8ket”, melyek hidnya a telepilési kdrnyezet vizudlis megjelenésének

sérulését eredményezheti.
,»1. arculati jellemz6: a telepiilési kdrnyezet vizudlis megjelenését meghatarozd
jellemzd, amely lehet kulturdlis, Iéptékbeli, formai, anyaghasznalati és mindségi;”
tovabba

A Tj.27.8(3) bekezdése kimondja, hogy

,»(3) A teleplilésképi kovetelmény lehet

a) egyedi épitészeti,

b) tertileti épitészeti és

c) rekldmokra, valamint a reklamhordozdkra, cégérekre, cég- és lizletjelzésekre,

tovabba az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé

kévetelmény.”

és 28.§(1) bekezdése kimondja, hogy

,»28. § (1) A helyi épitészeti 6rokség terileti védelme esetén és a telepiilésképi

szempontbdl meghatdrozd teriileteknél barmilyen, e rendelet szerinti

teleptilésképi kovetelmény megallapithatd.”
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1.4 ATkr. 9.§ (1) bekezdés 7. pontjanak médositasa

Indoklds:

A Tj.3.8(3) bekezdése kimondja, hogy
,»(3) A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet
egymassal tartalmi Osszhangban készil, a tervezett vdltozasok iddbeli

|H
.

Utemezésére figyelemme

Fentiek okan a HESZ, a TAK és a Tkr., mint helyi épitésiigyi jogszabalyokban alkalmazott
fogalmakat 6sszhangba kell hozni.

2. A Tkr. médositasi javaslata

Alabb kertl ismertetésre a hatdlyos rendelet sz6vegének mddositd javaslata korrekturas
szerkesztéssel jel6lve a tervezett valtozast.

Tkr.2.§ kiegésziil a pergola, nyitott-fedett gépkocsi tarold, kerti konyha, épitett kemence
fogalmakkal:
,» W1) pergola: arnyékolasra alkalmas, pihenést, rekredciét szolgald kerti épitmény.
w2) fedett-nyitott gépkocsi tdrolé: kdzlekedési jarmlvek szabadtéri tarolaséra alkalmas
épitmény, mely miiszaki paraméterei tekintetében biztositja a tarolt jarmd(vek)
épitménybe és kozteriiletre torténd balesetmentes ki-, és behajtasat, valamint a
jogszabdlyoknak megfeleld tarolasat.
w3) épitett kemence és kerti konyha: szabadtéri f6zésre, siitésre, szezondlis gyimolcs
feldolgozasra alkalmas kerti épitmény.”

»9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére
vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

9. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére
vonatkozd, épités, feltjitas, atépités, valamint 01j épités soran érvényesitendo, teriileti épitészeti
kovetelmények az alabbiak:

a) a beépités telepitési modjanak tekintetében:

aa) szabadon all6 beépitési modnal az alabbi épiilet-elhelyezést kell alkalmazni:
1.utcaszakaszonként egységes eldkerti épiilet-elhelyezést;

2.ingatlan benapozottsaga, és az uralkodo szélirany szempontjait megtartd, utcaszakaszonként
épitési helyen beliili egységes épiilet-elhelyezést, az azonos telekszituacionkénti egyiittes
érvényesitésével;

3.terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet, melynek mértékét a HESZ
szabalyozza;

A _onito O
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4. az épitési Ovezetekbe tartozd ingatlanok egyes kiegészitd rendeltetés(i épitményeinek

egyedi épitészeti telepililésképi kovetelményei:

4.1. Pergola: szabadonallg, fa-, vagy acél oszlopokon nyugvé, minden oldalrdl nyitott,
ndvényzettel futtatottan vagy napvitorla régzitéssel fedhetd kerti épitmény.

4.2. Fedett-nyitott gépkocsi tarold: az utcafronti keritéshez csatlakozd, a telken allo
fééplilet épitészeti karakterével, anyaghasznalataval megegyezden fa-, acél-, vagy
vasbeton oszlopokkal, pillérekkel aldtdmasztott, legfeljebb az -50%-ban attort-
utcafronti keritéssel hatdros oldalan zart, a tobbi oldalan nyitott-fedett gépkocsi
taroldsra szolgald épitmény.

4.3. Fedett-nyitott gépkocsi tarold fedése:

a) a fééplilettel egy idében torténd épités esetén a féépiilettel megegyezé-,
harmonizalo

anyag-, forma-, és szinhaszndlattal, kialakitdssal megengedett, melynek

hajldssz6ge nem lehet nagyobb a gyartd ajanldsa szerinti minimum értéknél.

4.4. tamfalgarazs o6nalldan vagy az ingatlan személyforgalmat biztosité bejarati
kapuépitménnyel egy tomegben kialakitottan.

4.5. kézmdi-becsatlakozasi miitargy és hulladéktartaly-tarold: kizardlag az utcafronti
kapuépitménnyel egy témegben kialakitottan.

4.6. épitett kemence és kerti konyha szabadonalld, tartdszerkezete hagyomanyos
épitéanyagokkal (tégla, k&, fa) kialakitott, fedése az épitmények
anyaghaszndlatara vonatkozd altalanos épitészeti kovetelményekrdl szdl6
paragrafus el8irasai szerint kialakitott.

S.ingatlan kozmii-csatlakozasi mitargya elsdsorban terepszint alatt, vagy eldkertben épitett
kapuépitménnyel egyiitt 1€tesithetd;

6.legalabb 1 méteres karbantartas, illetve csurgo tavolsag elhagyasat;

7.utcaszakaszonként  Osszehangolt  gépkocsi-bealld,  fedett-nyitott——gépkoesi-tarold

fedett-nyitott gépkocsi térold, tamfal-garazs, utcafronti kapuépitmény, stb. elhelyezést kell
alkalmazni.”

Kelt: Budapest, 2023. szeptember hé
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