ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet
2023. majus 26-i soron kovetkezo iilésére

Targy: az onkormanyzati (hrsz.:50/1) ingatlan épitési hely Szabalyozasi tervben torténé modositasa

Az 50/1 helyrajzi szamu ingatlan, természetben 2090 Remetesz6ls, Vénusz u. 8-10., alatti telek Remetesz616s
Ko6zség Onkormanyzatanak intézménykdzponti teriiletének egyik f6 szintere.

Jelenleg ezen ingatlan sokszinli funkciot fogad be, a telepiilés kozigazgatasi kozpontja, a telepiilés fenntartashoz
sziikséges munkagépek, berendezések telephelye, de a kozség kozosségi életének szintere is egyben, lehetévé téve
Remetesz616s 6nalldo miikddeését.

A telken jelenleg allo épiiletek, épitmények folyamatos fejlesztés eredménye, az Onkormanyzati feladatellatas
kovetelményeinek fényében torténd fejlesztések megvalositasaval 1étrejott egyiittes, szamtalan palyazati timogatas
felhasznalasaval kiépitett telepiiléskozponti ingatlan.

Az 50/1 helyrajzi szdm@ ingatlan 6vezeti besorolasa, Remetesz618s Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének,
Remetesz616s Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 7/2017. (VI. 14.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban:
HESZ) alapjan, (Vt-2 jelii) telepiiléskozponti vegyes teriilet, az alabbiakban felsorolt befogadhato funkciokkal és
beépitési paraméterekkel.

(1) A telepliléskozpont vegyes teriillet olyan telepiilési szintli igazgatisi, nevelési, oktatasi,
egészseégligyi és szocialis, valamint kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont  teriilet épitési  Ovezeteiben az eltérd rendelkezések  betartdsa  mellett
elhelyezheto rendeltetések:
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelem-, szolgaltato-, vendéglato,

C) hitéleti,

d) allami vagy 6nkormanyzati fenntartasu nevelési-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis,

e) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

f) sport és

g) szolgalati lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A Vt épitési 6vezetekben tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4 A Vt Cépitési Ovezetekben  Onallban  vagy vegyesen is megengedett lakd  rendeltetés
elhelyezése.

A ingatlan teriiletén torténé épitésre vonatkozéan a HESZ az alabbi beépitési paramétereket irja elé:
Epitési vezet: Vt-2

Kialakithat6 legkisebb telektertilet: 1.500 m2

Kialakithato legkisebb telekszélesség: nem szabalyozott

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%

Szintteriileti mutaté maximuma: nem szabalyozott

A fent leirt fejlesztések eredményeképpen az ingatlan tovabbi kihasznalhatéosagianak érdekében a jelenlegi
szabalyozas pontosité bovitése sziikséges.
A telepiilés HESZ 26. § Altalanos épitési eldirasok a Vi- jelii Gvezet esetében is az alabbiak szerint lehetséges.

(1) Epitési ovezet-, ovezet telkén épitményt elhelyezni —eltérd rendelkezés hianyéban- az elé-, oldal-, és hatsokertek
altal meghatarozott épitési helyen beliil, a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével szabad.

(2) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet, amelynek mértéke az épitési
ovezetre megallapitott maximalis beépitettség mértékének masfélszerese lehet.

(3) Epitési ovezetekbe tartozo ingatlanokon melléképitmények és kiegészité rendeltetésti épitmények kizarélag épitési
helyen beliil helyezhetok el, kivéve:

a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hdszivattyu,



¢) utcafronti telekhatarra épitett tamfalba vagy nyitott-fedett pergola ala elhelyezett gépkocsi- , vagy hulladéktartaly
tarolo,

d) porta

létesitésének eseteit.

(6) Az el6-, oldal-, és hatsokert méretének meghatarozasat az OTEK el6irasai alapjan kell meghatarozni.

Jelen HESZ médositas célja, hogy a Vt- jelii 6vezetben fekvé, 50/1 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén, a telek
beépitési feltételei az eld-, oldal- és hatsokert eldirdsai az alabbiak szerint médosuljanak:

Elékert legkisebb mélysége: 4,00 méter

Oldalkert legkisebb szélessége: 0 méter

Hatsokert legkisebb mélysége: 1,50 méter

A fentiek mellett sziikséges egy fogalmi tisztdzds is a Helyi Epitési Szabdlyzatban: a fedett nyitott pergola egzakt
értelmezhetosége érdekében a szoosszetételt jelentését pontosan tisztdzni kell.

gy Remetesz616s Kozség KépviselS-testiiletnek a fenti tigyekben sziikséges dontést hoznia.

1. hatarozat javaslat

Remeteszélds Kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a pergola telepiilésképi megjelenésére vonatkozo
Telepiiléskép védelmi rendeletének modositasaval és a Polgarmesteri Hivatal telkét érint6 épitési hely pontositasaval
kapcsolatos HESZ modositassal kapcsolatban a kovetkezé dontéseket hozza:

1. Ugy dént, hogy médositja a

1.1. Telepiiléskép védelmérdl szolo rendeltét a pergola telepiilésképi megjelenésének pontositasa céljabol,

1.2. a Helyi Epitési Szabalyzatat a Telepiiléskép védelmérél szo16 rendelet modositasanak Gsszhangba hozatala
érdekében, tovabba Remetesz616s, 50/1 hrsz-u telke épitési helyének pontositasa céljabdl a Vénusz utca (49
hrsz) — Ordog arok (236 hrsz) — kozteriilet (44/8 hrsz) 44/1 hrsz 4rok altal hatarolt tervezési teriileten.

2. Ugy dént, hogy
elfogadja a jelen hatarozat 1.mellékletében foglalt foépitészi feljegyzést a HESZ modositasanak tervtartalmara

vonatkozoan az 1. pontban foglalt modositas készitése tekintetében.
3. Felkéri a Polgarmestert, hogy a 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet
3.1. 70.§-a szerint a Telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet modositasarol szolo,
3.2. @ 69.§(1) bekezdés cc) és e) pont esetei szerinti HESZ modositasrol szo16-, valamint a 2/2005.(1.11) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti értékelés eseti sziikségességének eldontésére szolgald
véleményezési eljarasok lefolytatasarol.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Mindemellett ajanlatot kértiink az eddigi telepiilésfejlesztési eszk6zok készit6jétdl — Sin Emilia teleptiléstervezotdl — a
fenti tervezési munkak elvégzésére. Az arajanlatot mellékelem jelen elbterjesztéshez.

2. hatarozat javaslat
Remetesz616s Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy a Polgarmesteri Hivatal telkét érintd

épitési hely pontositasaval kapcsolatos HESZ modositashoz sziikséges tervezési és engedélyezési feladatok
elvégzésével megbizza Sin Emilia telepiiléstervezot, egyéni vallalkozot.

A Képviseld-testiilet a tervezési dijra vonatkozd bruttdo 450.000 Ft Osszegli ajanlatot elfogadja és felhatalmazza a
polgarmestert a megbizasi szerz6dés megkdtésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: polgarmester

Remetesz616s, 2023. junius 5.
Szathmary Gergely
polgarmester



FOEPITESZI FELJEGYZES
a
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

A Remetesz616s eseti HESZ modositasa targyu tervezési munka
tervtartalmi kévetelményei

HESZ ESETI MODOSITASA SORAN

a jovahagyandé, tervi munkarészeket a hatalyos jogszabalyok szerint-,

1. melléklet

az alatamaszté vizsgalati és javaslati munkarészeket az aldbbiakban pontositott részletezettséggel és

tartalommal sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgadlat tartalmi kiovetelménye:

Munkarész sziikséges
1. HELYZETFELTARAS - HELYZETELEMZES igen
a) Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok nem
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefiiggések nem
¢) Teriiletrendezési kdvetelmények nem
d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése igen
e) A telepiilés demografiai helyzete nem
f) A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok nem
1.7. g) A telepiilés gazdasaga nem
1.8. h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés nem
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
j) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokseég vizsgalata nem
k) Kornyezetidllapot-jellemzok nem
1) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktiura-halozat nem
m) Kozlekedés nem
n) Koézmivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas nem
o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo | nem
tényezok
2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
2.1. Vizsgalati tényezokhoz tartozo elemek egymadsra hatasanak osszevetése igen
2.2. A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az 6sszefoglalasa nem
2.3. Egyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktura-elemek térképi | nem
lehatarolasa
2.4. A fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast nem
meghatarozo elemek térképi lehatarolasa (probléma- és értéktérkép)
2.5. Intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek térképi lehatarolasa nem




Alatamaszto javaslat tartalmi kovetelménye:

Munkarész sziikséges
3. ALATAMASZTO JAVASLAT igen
a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a rendezést érinté modositasok bemutatasa, igen
Osszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)
b) Telepiilésrendezési javaslat igen
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére nem
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas nem
e) Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat nem
f) Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezoju teriiletek; nem
védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti €s az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)
g) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa igen
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa nem
1) A fovarosi telepiilésszerkezeti tervvel és fovarosi rendezési szabalyzattal valo 6sszhang nem
vizsgalata
j) A mddositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye nem

k) Telepiilési kdrnyezeti értékelés — amennyiben a varhato kornyezeti hatasok jelentoségének
eldontésére iranyul6 (2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti) eljaras soran a kdrnyezet
védelméért felelds szervek Uigy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

dontés szerint

Tervi munkarészek:
Munkarész szlikséges
4. A TSZT, HESZ modositas és mellékletének jovahagyandd munkarészei igen
Modosito hatarozat-tervezet és mellékletei nem
Modosito rendelet-tervezet és tervlap mellékletei igen

A feljegyzést készitette: ...
Foldi Zoltan f6épitész
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SIN EMILIA Ev. KRATU

Nyilvt.sz.: 54823059 TELEPULESTERVEZES
kratu.sine@gmail.com TANACSADAS

+36 30566 8620

MEGRENDELO:

Remetesz816s Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere
2090 Remetesz8l8s, Vénusz utca 8-10.
polgarmester(@remeteszolos.hu

Targy: Remetesz6l8s eseti HESZ és Telepiiléskép védelmi rendeletének médositasa /| ARAJANLAT

Tisztelt Szathmary Gergely Polgarmester tr!

K&szdnettel vettem megkeresésiiket a Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiiléskép védelmérél sz616
onkormanyzati rendelet eseti mddositdsa vonatkozdsdban, melynek elkészitésére készséggel
véllalkozom.

1) A tervezésifeladat:

1.1. A Polgarmesteri Hivatal telkén 3all6 épitmények épitési helyen beliilre torténd rendezése a
szabalyozasi tervlapra feljel6lt rajzi elem feltiintetésével.

1.2. A Telepliléskép védelmérdl sz6lé rendeletben szerepld ,,pergola” fogalmanak szdveges
pontositasa és annak 8sszhangba hozatala a HESZ-el.

2) Avéleményezési eljdrds tipusa:

A 419/2021.(VIl1.15.) Korm. rendelet 69.§(1) cc) és e) pontok esetében révid eljaras lefolytatasara
van lehetdség:

1,69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv révid eljdrdasban
torténd modositdsa esetén, ha a mddositds

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal médositdsa;

e) a telepiilésképi rendelettel t6rténé 6sszhang megteremtése érdekében torténik”

3) Tervezésidij: brutté 450 000 Ft

4) Vdllaldsi hatdridd: Szerz6déskotéstdl szamitott 30. nap
5) Adatszolgdltatds: 419/2021. Korm. rendelet szerinti hivatalos adatszolgéltatas

A HESZ médositas tervtartalmi kdvetelményeirdl a f6épitésznek nyilatkozatot kell majd készitenie,
melyet a HESZ mddositas kezdeményezésérdl sz616 KT hatarozat elfogadaséval egyidejlileg szintén
el kell fogadnia a testiiletnek. A rendelet mddositasok eldontésérél széld hatarozati javaslat és
annak mellékletét képezd f6épitészi feljegyzés javaslatat az drajanlat melléklete tartalmazza.

Tisztelettel:

Sin Emilia vezetd telepliléstervez§

Budapest, 2023. junius 2.

Melléklet: féépitészi feljegyzés javaslata
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