Előterjesztés

A képviselő testület

2013. május 28-i soron következő ülésére

Tárgy: Ajánlattétel közterület megvásárlására

A Keszeg utca felső végén a közterület duplájára kiszélesedik (kb.15 m), melyre vonatkozóan a Keszeg u. 12. szám alatti ingatlan új tulajdonosa vételi szándékát jelezte írásban. A megkeresés másolatát jelen előterjesztéshez mellékelem.

Hasonló ügyet már végig vittünk a Csík utcánál, ahol  a Csík utca 13. (hrsz: 422) számú ingatlan előtti közterületből 78,73 m2 (2,98*26,42 m) nagyságú területet értékesítettünk, 1.377.775,-Ft-os áron (17.500 Ft/m2). Ezen döntést a 7/2009. (III.30) számú Kt. határozat alapján hozta meg a Képviselő-testület, melyben a közterület eladás esetén a minimális árat 17.500 Ft/m2 összegben határozza meg. (A határozatok másolatát jelen előterjesztéshez mellékelem.)

Az ilyen jellegű ügy menete a következő:

1. A vételi szándék értékelése, elvi álláspont kialakítása (Képviselő-testület).

2. A konkrét önkormányzati álláspont kialakítása az eladandó területrész méretéről (Képviselő-testület). Ügyvédi és földmérői álláspontok megismerése.

3. Az eladni szándékozott terület eladási árának meghatározása a területrész nagyságának ismeretében (Képviselő-testület).

4. A vevői álláspont megismerése és az esetlegesen szükséges ártárgyalások lefolytatása (Képviselő-testület és vevő).

5. Geodéziai felmérés, megosztási vázrajz elkészíttetése (Képviselő-testület).

6. A szükséges önkormányzati döntések meghozatala (Képviselő-testület).

7. Közterület átminősítése (Képviselő-testület).

8. Adás-vételi szerződés aláírása, vételár kiegyenlítés (Képviselő-testület és vevő).

9. A vevő egyesíti a megvett területet.

A közterület értékesítése során a következőkben ismertetett döntéseket hozhatjuk:

1. Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy telekrendezés okán el kíván adni az Önkormányzat tulajdonában álló Keszeg utca (hrsz: 359) ingatlanából …........ m2 területet. Az eladni kívánt terület közvetlenül kapcsolódik a Keszeg utca 12. szám (hrsz: 358) alatti ingatlanhoz (tulajdonosai: …...........) a következő méretek szerint: ….....*......... m.

A Képviselő-testülete úgy dönt, hogy …............................. által tett, bruttó ….............,-Ft, azaz ….................................... forint értékű vételi ajánlatot elfogadja.

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert és a jegyzőt – a területváltozások földhivatali átvezetése után - az adásvételi szerződés megkötésére, jelen határozatban megszabott feltételek szerint.

2. Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Remeteszőlős 359 hrsz-ú Keszeg utca területéből – telekrendezés okán - leválaszt ….... m2 területet és tulajdonosi jogkörében eljárva kivonja azt a közút besorolásból és azt a Helyi Építési Szabályzatban megalkotott RSZ-Lke-1 övezetbe sorolja át.. A Képviselő-testülete felhatalmazza a jegyzőt és a polgármestert az átvezetéshez szükséges eljárások lefolytatására és hozzájárul ahhoz, hogy a leválasztott …..... m2 területet (…...*..... m) a vevők (….............) a tulajdonukban álló 358 hrsz-ú ingatlanhoz csatolják.

3. A Képviselő-testület elrendeli, hogy a vagyonkataszterben a Keszeg utca (hrsz: 359) ingatlanából …...... m2 terület kivezetésre kerüljön, …......,-Ft értékben.

A nagyságrendek érzékelése érdekében előzetes méréseket és számításokat végeztünk, mely alapján megállapítható, hogy kb. 196 m2 nagyságú területrész volna értékesíthető. A területrész alakját és méretét úgy állapítottuk meg, hogy figyelembe vettük a tűzívíz csap, a villanyoszlop elhelyezkedését. Szintén kalkuláltunk azzal, hogy a hókotrás során tudjunk mozogni a területen. Az ezt bemutató térképet jelen előterjesztéshez mellékelem.

Figyelembe véve a 7/2009. (III.30) számú Kt. határozatban meghatározott közterületi eladási árat (17.500 Ft/m2), az esetleges ajánlati ár becsült összege  kb. 3.430.000,-Ft.

A fentiek alapján javaslom, hogy a kérdéssel kapcsolatban elvi álláspontot alakítsunk ki. Ennek során fontos eldöntenünk az esetlegesen eladni kívánt területrész alakját, méretét és az ajánlati árát.

Az elvi döntés után fontosnak tartanám, hogy a pontos ügymenet megismerése érdekében az ügyvédtől és egy földmérőtől megismerjük az ügymenet jogi és ingatlannyilvántartási vonzatait.

Mindezek alapján már érdemi (jogi, ingatlannyilvántartási szempontból megalapozott) álláspontot tudunk kialakítani az esetlegesen eladni kívánt területrész geometriai jellemzőivel és árával kapcsolatban.

Ezt követően indulhatnának el az érdemi tárgyalások.

Javaslom, hogy elvileg ne zárkózzunk el a területrész eladásától, mert az passzív és használaton kívüli terület (csak költségünk van vele), közművet nem érint, ráadásul bevételhez juttatja Önkormányzatunkat.

Határozati javaslat:

Remeteszőlős Község Önkormányzat Képviselő-testülete azt az elvi döntést hozza, hogy nem zárkózik el az Önkormányzat tulajdonában álló Keszeg utca (hrsz: 359) ingatlanának telekrendezésétől, illetve az így felszabadult területrész értékesítésétől.

Remeteszőlős Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a jelen határozat elválaszthatatlan mellékletét képező térképen ábrázolt, a Keszeg utcából esetlegesen leválasztandó kb. 196 m2 nagyságú területrész értékesíthetőségét jogi és ingatlannyilvántartási szempontból meg kívánja vizsgálni, és ezen eredmények ismeretében alakítja ki álláspontját a vételi szándékkal kapcsolatban.

Határidő: 2013. június 25.

Felelős: polgármester

Remeteszőlős, 2013. május 27.
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