Előterjesztés

A képviselő testület

2014. december 15-i soron következő ülésére

Tárgy: Remeteszőlős Község településrendezési terveinek felülvizsgálata és folytatása
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 7.§ (3) bekezdése a településrendezés szabályzását a helyi önkormányzat hatáskörébe utalja, a következők szerint:

 (3) A településrendezés eszközei:

a) a településfejlesztési koncepció, amelyet a települési önkormányzat képviselő-testülete határozattal állapít meg (2. § 27. pont);

b) a településszerkezeti terv, amelyet az önkormányzati településfejlesztési döntés figyelembevételével a települési önkormányzat képviselő-testülete dolgoztat ki, és határozattal állapít meg (2. § 28. pont);

c) a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv, amelyet a településszerkezeti terv alapján a települési önkormányzat képviselő-testülete dolgoztat ki, és rendelettel állapít meg (2. § 11. és 20. pont).

Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 46/2004. (V.3.) számú határozatában fogadta el a Nagykovácsival közös Szerkezeti Tervet. A Szerkezeti Terv a Remeteszőlőst körbe vevő külterületeket természetesen Nagykovácsi részeként szabályozta, erdő, általános mezőgazdasági és belbiztonsági területként kategorizálva azokat.

A Helyi Építési Szabályzatot és a Szabályozási tervet a remeteszőlősi Képviselő-testület 9/2004 (VI.7.) számú rendeletében alkotta meg. A rendelet hatásköre csak a belterületre terjed ki.

Remeteszőlős Község Önkormányzatának közigazgatási határait a Pest Megyei Bíróság 2008. március 4-én hozott, 10.P.24.928/2003/93. számú végzésével megállapította, tehát de jure létrejött Remeteszőlős Község kül- és belterülete.

Az új közigazgatási határokat figyelembe vevő Szerkezeti Terv és az ezt részletező Szabályozási Terv elkészítését Remeteszőlős Község Önkormányzata 2009. júniusában megkezdte és 53/2009. (VI.29.) önkormányzati határozatában döntött a Településszerkezeti és Szabályozási Terv felülvizsgálatának előkészítéséről.
A bekért ajánlatok alapján a Képviselő-testület 62/2009. (VII.15.) önkormányzati határozatában döntött a településrendezési tervdokumentációk elkészíttetéséről. A legelőnyösebb (és legolcsóbb) ajánlatot a KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft. adta, így ők kezdték meg a szükséges tervek elkészítését.

Az akkori szerződés másolatát jelen előterjesztéshez mellékelem. Összefoglalásként az akkor megkötött szerződés finanszírozási struktúrája a következőképpen alakult:

1. Településfejlesztési koncepció – 200.000 Ft + ÁFA

2. TSZT Program és környezeti elem értékelés – 500.000 Ft + ÁFA

3. Településrendezési terv – 700.000 Ft + Ft

4. Jóváhagyott dokumentációk – 100.000 Ft + ÁFA
· Összesen: 1.500.000 Ft + ÁFA
A tervezés során az alábbi fázisokat végeztük el:
· A megfelelő társadalmasítási folyamatok lezajlása után véglegesítésre került a Településfejlesztési Koncepció, melyet a Képviselő-testület 89/2009. (X.27.) önkormányzati határozatában fogadott.

· A Képviselő-testület 98/2009. (XI.19.) önkormányzati határozatában tette meg a Településszerkezeti Tervre vonatkozó ajánlásait, melyet az azt követő közmeghallgatáson bemutatott az érdeklődőknek, akik módosító javaslattal nem éltek.

· A 2009. évi közmeghallgatás eredményének ismeretében a Képviselő-testület 110/2009. (XII.16.) önkormányzati határozatában rögzítette a Településszerkezeti Terv alapelveit. Ennek alapján a KASIB Kft. megkezdte a terv elkészítését.
· A terv elkészítésének első lépése a területrendezési eljárás megindítása volt, melyet a Nap utcai önkormányzati ingatlan átminősítése érdekében kellett megtenni. Erről a Képviselő-testület 4/2010. (I.25.) önkormányzati határozatában döntött.
· A településrendezési tervek szerves része a környezeti értékelés, melyet a tervező cég 2011. áprilisára elkészített. A „remeteszőlős Község településrendezési eszközeinek alátámasztásul szolgáló környezeti értékelés” című dokumentum elfogadásáról a Képviselő-testület 42/2011. (V.30.) önkormányzati határozatában döntött.
· A tervezés következő lépése a Településrendezési Terv elkészítése volt, melyet a KASIB Kft. szintén elkészített. Ezen terv véglegesítése előtt szükséges volt (törvényi előírás alapján) egy véleményezési szakasz lefolytatása. A véleményezési szakaszra előkészített tervvel kapcsolatban a Képviselő-testület 47/2011. (VI.27.) önkormányzati határozatában döntött.
· A TSZT véleményezési eljárási szakasza lezajlott, azonban az eljárást nem tudtuk folytatni, mivel akkor még a Földhivatal nem vezette át a közigazgatási határokat.
A fentiek alapján tehát látható, hogy a Remeteszőlős Községre vonatkozó településrendezési tervek készítése kb. 50%-os készültségi szinten állt meg, mely alapján a KASIB Kft. a fentiekben ismertetett I. és II. részszámlát nyújtotta be Önkormányzatunkhoz, a szerződésben rendezett ütemterv szerint. (200.000 + 500.000 Ft = 700.000 Ft + ÁFA).

A Budakörnyéki Földhivatal 2014. augusztus 28-i dátummal átvezette Remeteszőlős Község új közigazgatási határát, így megnyílt a lehetőség a településrendezési tervek készítésének folytatására.

Emellett az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/21997. (XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK), és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet jelentősen megváltozott. 

Ennek megfelelően a TSZT elkészítésének folytatása során két alapvető feladatot kell elvégeznünk:
1. A jogszabályi környezet jelentős változásából adódó új követelmények szerinti felülvizsgálata a már elkészült terveknek.

2. A TSZT folytatása, a Megalapozó vizsgálat újból történő elkészítése, a Településszerkezeti Terv átdolgozása és véglegesítése, valamint a Helyi Építési Szabályzat elkészítése.
A fenti feladatok elvégzésére – a szerződésmódosítás érdekében - árajánlatot kértem a KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft-től (aki az eddigi tervek szerzői jogainak birtokosa), aki a következő ajánlatot adta:
	Tervfajta megnevezése
	Készültség / feladat
	TERVEZÉSI DÍJ

	
	
	Többlet tervezési díj
	Meglévő szerződésből adódó költségek

	Megalapozó vizsgálat
	újonnan elkészítendő
	600.000 Ft + ÁFA
	kifizetve

	Településszerkezeti terv átdolgozás
	átdolgozandó
	200.000 Ft + ÁFA
	kifizetve

	Helyi Építési Szabályzat
	újonnan elkészítendő
	
	700.000 Ft + ÁFA

	Örökségvédelmi hatástanulmány
	elkészült
	
	

	Környezeti értékelés
	elkészült
	
	

	Jóváhagyott tervdokumentumok
	
	
	100.000 Ft + ÁFA

	ÖSSZESEN
	
	800.000 Ft + ÁFA
	800.000 Ft + ÁFA


A fentiek alapján meglévő szerződésből 800.000 Ft + ÁFA költség adódik, az újratervezés pedig további 800.000 Ft + ÁFA összegű költségvonzattal jár. Az összköltség tehát 1.600.000 Ft + ÁFA lesz.

(Jelzem, hogy egyik társtelepülésünkön ugyanezeket a feladatokat 5 MFt + ÁFA összegért végezték el.)
A fenti költségeket várhatóan terhelni fogja még a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft-től vásárlandó hiteles, földhivatali digitális alaptérkép, amelyet az Önkormányzat közvetlenül vásárol meg.
A KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft. árajánlatát jelen előterjesztéshez mellékelem.
Határozat javaslat:

Remeteszőlős Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a településrendezési tervek készítését folytatja, mivel a Budakörnyéki Földhivatal átvezette Remeteszőlős Község új közigazgatási határait, megteremtve ezzel a továbbtervezés alapfeltételét.
Remeteszőlős Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy jogszabályi változásokból adódó többlettervezési feladatok miatt a KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft-vel fennálló szerződést módosítja a következők szerint:

	Tervfajta megnevezése
	Készültség / feladat
	TERVEZÉSI DÍJ

	
	
	Többlet tervezési díj
	Meglévő szerződésből adódó költségek

	Megalapozó vizsgálat
	újonnan elkészítendő
	600.000 Ft + ÁFA
	kifizetve

	Településszerkezeti terv átdolgozás
	átdolgozandó
	200.000 Ft + ÁFA
	kifizetve

	Helyi Építési Szabályzat
	újonnan elkészítendő
	
	700.000 Ft + ÁFA

	Örökségvédelmi hatástanulmány
	elkészült
	
	

	Környezeti értékelés
	elkészült
	
	

	Jóváhagyott tervdokumentumok
	
	
	100.000 Ft + ÁFA

	ÖSSZESEN
	
	800.000 Ft + ÁFA
	800.000 Ft + ÁFA


Remeteszőlős Község Önkormányzat Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a szerződésmódosítás aláírására.
Remeteszőlős Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 2015. évi költségvetés elkészítésekor önálló sorban kívánja megtervezni a fenti munkadíj fedezetét.
Határidő: folyamatos

Felelős: polgármester

Remeteszőlős, 2014. december 8.









Szathmáry Gergely









      polgármester

