ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület

2016. február 12-i soron következő ülésére

Tárgy: településfejlesztési eszközök – 47 hrsz. koncepcióterve
Remeteszőlős Község Önkormányzata a folyamatosan változó jogszabályok mellett készíti a településfejlesztési eszközöket. A tervezés az épített környezet alakításáról és védelméről 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § szerint történik, mely alapján az alábbi – egymásra épülő - fázisok jelölhetőek ki:
· településfejlesztési koncepció
· településszerkezeti tervet megalapozó részletes vizsgálat
· a településszerkezeti terv

· helyi építési szabályzat

A fenti feladatokat már 2008. év óta készítjük elő, az alábbiak szerint:

· A településfejlesztési koncepciót elkészítettünk és a Képviselő-testület 76/2008. (XI.24.) önkormányzati határozatában el is fogadott.
· A megalapozó vizsgálat, melynek előkészítését már a 2009. évben megkezdtük az 53/2009. (VI.29.) önkormányzati határozat szerint és főbb elveit elfogadtuk a 110/2009. (XII.16.) önkormányzati határozatban. „A remeteszőlős Község településrendezési eszközeinek alátámasztásul szolgáló környezeti értékelés” című dokumentumot a 42/2011. (V.30.) önkormányzati határozatban fogadtuk el.
· A településszerkezeti terv elkészítéséről a Képviselő-testület 43/2011. (V.30.) önkormányzati határozatában döntött. A szerkezeti terv koncepció szinten el is készült ebben az évben.
· A településszerkezeti terv engedélyeztetése azonban ellehetetlenült, mivel több hatóság jelezte, hogy csak akkor áll módjában érdemben foglalkozni a tervekkel, ha Remeteszőlős közigazgatási határainak ingatlan nyilvántartási átvezetése megvalósul. Ez 2014. év őszén történt meg, így a Képviselő-testület 93/2014. (XII.15.) önkormányzati határozatában tudott dönteni a tervezés folytatásáról. Ennek amúgy is aktualitása volt, hiszen addigra jelentős változások történtek a tervezést meghatározó jogszabályokban.
· A településszerkezeti terv készítése a 2015. évben újra indult, azonban a sport-rekreációs célokat szolgáló területrész kijelölése ellehetetlenült, mivel az erre szánt külterület (Ördögárok patak és Nagykovácsi út közötti szántó) mezőgazdasági besorolású, aminek más célú hasznosításához – a földvédelmi törvény miatt – a Földhivatal elvi szinten sem akart hozzájárulni. Ennek elsődleges oka az volt, hogy az átlagosnál jobb minőségű termőföldként tartották nyilván a területrészt. Kezdeményeztem ennek felülvizsgálatát, így közös helyszíni bejárás során megállapításra került, hogy a 12. kilométerkő környékén az egykori szántók természetben művelési ága megváltozott (fásodott területté váltak). Ezt a tényt a Földhivatal a 2015. év végére átvezette az ingatlan nyilvántartáson, így megnyílt a lehetőség a tervezés folytatására.
· A tervezést szintén befolyásolta az a tény, hogy a jelenlegi Hivatalnak helyet adó 50 hrsz-ú ingatlan telekmegosztását is elvégeztük, így itt lehetőség nyílik egy intézményi terület kialakítására. Ennek előfeltétele, hogy a kérdéses területrészről az ökológiai magterület besorolást levegyék, amitől nem zárkózott el a természetvédelmi hatóság.
Jelen fázisban a község legnagyobb belterületi ingatlanának szerkezeti tervben történő elhelyezéséről kell beszélnünk. Az 1,4 ha nagyságú telek településképi és településszervezési szempontból kiemelt jelentőségű terület, melynek a szabályozásáról külön kell tárgyalni. A kérdéses terület szabályozására vonatkozóan 3 koncepciót készített a tervező iroda, az alábbi feltételek figyelembe vétele mellett:

1. A területrész az Önkormányzat által kijelölt egyfajta kialakuló településközpontban helyezkedik el.

2. A területrész turizmussal és az idegenforgalommal leginkább érintett terület.

3. A területrész a nagytelkes övezetben helyezkedik el.

4. Az ingatlannak helyet kell adni beépíthető területeknek, de oly módon, hogy intézményi terület kialakítására is legyen lehetőség.

5. Az ingatlan területét 100%-ban nem célszerű építésre kijelölni, településszervezési és településképi okok miatt.
A fentiek alapján jelen előterjesztéshez mellékelem a három koncepció tervet, melyek több szempontból igyekszenek megfogni a terület beépítésének megszervezését. A variációk:
1. Az 1. számú koncepcióban a telek Vénusz utcai területrészét nyitva hagynánk (közparkként), meghagyva a területrész levegősségét. Az intézményi terület a Csillag sétány felől kerülne megnyitásra, az erő felöl részen pedig 3 építési ingatlant tudnánk megnyitni. Ennek nagy előnye volna, hogy a területrész központi jellegét erősítené, településképi szempontból nagyon széppé tenné a területet, ami a turizmus szempontjából sem elhanyagolandó kérdés.
2. A 2. számú koncepcióban csak építési telkek kerülnének kialakításra (6 db) és egy kisebb közparkot a Csillag sétányi oldalon jelölne ki. Ez a közparkot intimmé, de egyben elzárttá és a közösség által kevésbé látogathatóvá tenné.

3. A 3. koncepció a területrendezés során követné az egykori patakmeder vonalát és arra a körívre szervezné rá az ingatlanokat. Az intézményi terület a telek Vénusz utcai oldalát nagy részben elfoglalná, és az erdő felöli részen kerülhetnének kialakításra az építési ingatlanok. A közpark alapvetően a Csillag sétányra lenne kinyitva, de Vénusz utcai kapcsolattal.

Kérem a Képviselő-testület állásfoglalását, a preferált koncepció megjelölésével.
Határozat javaslat

Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a településszerkezeti terv készítésénél a 47 helyrajzi számú ingatlan esetében a …. számú koncepciót támogatja.
Határidő: folyamatos
Felelős: polgármester

Remeteszőlős, 2016. február 8.









  Szathmáry Gergely










      polgármester

