ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület

2016. szeptember 27-i soron következő ülésére
Tárgy: településfejlesztési eszközök
Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 93/2014. (XII.15.) önkormányzati határozatában döntött a hatályos településrendezési eszközök felülvizsgálatának szükségességéről. 

A vonatkozó jogszabályokban foglalt követelményekkel összhangban 2015. január 28-án elindítottuk a folyamatot, tájékoztatva az érintett hatóságokat, intézményeket ennek tényéről. Ezt követően a véleményezési szakaszt is elindítottuk 2016. április 12-én, az aktualizált településfejlesztési koncepció, a megalapozó vizsgálat és az örökségvédelmi hatástanulmány megküldésével.

Ezzel párhuzamosan megkezdődtek az új Helyi Építési Szabályzat elkészítésének előkészítő szakmai munkálatai. Erre vonatkozóan a KASIB Kft. elkészítette a HÉSZ alátámasztó dokumentációját, mely az új szabályzat alapelveit rögzíti.
Az alátámasztó dokumentum munkapéldányát jelen előterjesztéshez mellékelem.
Az előkészítés során a mostani HÉSZ által rögzített értékeket tervezzük tovább vinni és az elmúlt években előjött szabályozási problémákat pedig kezelni. A lényegi elemeket az alábbiakban foglalom össze.

	Terület felhasználási egység
	A 2004. évi HÉSZ 
	Javasolt változások
	OTÉK által megjelölt maximum

	Lakóterület – Kistelkes (RSZ-Lke-1)
	szabályozva
	· beépítettség: 30/22,5%

· épületmagasság: 6,0 m

· Hagyományos építőanyag, stb.
	· beépítettség: 30%

· épületmagasság: 7,5 m

	Lakóterület – Nagytelkes (RSZ-Lke-2)
	szabályozva
	· Legkisebb telek: 900/1500 m2
· beépítettség: 30/20%

· épületmagasság: 5 m
	· beépítettség: 30%

· épületmagasság: 7,5 m

	Településközpont (Vt-1)
	nincs szabályozva
	· Legkisebb telek: ? m2
· telekszélesség: 25 m

· beépítettség: 10%

· épületmagasság: 6,0 m

· legkisebb zöldfelület: 50%
	· beépítettség: zöldfelület: 10%

	Intézményi terület (Vi-1)
Önkormányzat területe
	nincs szabályozva
	· Legkisebb telek: ? m2
· beépítettség: 40%

· épületmagasság: 6,0 m

· legkisebb zöldfelület: 30%
	

	Belbiztonsági terület (K-Bsz-1) – egykori laktanya
	nincs szabályozva
	· Legkisebb telek: 10.000 m2
· beépítettség: 6/12%

· épületmagasság: 10,0 m
· legkisebb zöldfelület: 40%
	

	Közkert (Zkk-1) – Bodza-liget, Amúr utcai park
	nincs szabályozva
	· Beépítettség: 3%

· épületmagasság: 3,0 m

legkisebb zöldfelület: 60%
	

	Erdőterület (Ev-1)
	nincs szabályozva
	· Legkisebb telek: 100.000 m2
· beépítettség: 0,1%
	

	Mezőgazdasági terület (Má-1) – Nap u.–laktanya között
	nincs szabályozva
	· Legkisebb telek: 20.000 m2
· Legkisebb beépíthető telek: 10.000 m2
· beépítettség: 1%

· épületmagasság: 4,5 m
	

	Mezőgazdasági terület (Má-2) – patak mellett
	nincs szabályozva
	· Legkisebb telek: 50.000 m2
· Legkisebb beépíthető telek: 20.000 m2
· beépítettség: 0,1%

· épületmagasság: 4,5 m
	

	Rekreációs övezet (Kb-Rek), a 12 km kőnél
	nincs szabályozva
	· Legkisebb telek: 900 m2
· Legkisebb beépíthető telek: 900 m2
· beépítettség: 5%

· épületmagasság: 4,5 m

· zöldfelület: 30%
	


Egyéb szabályozási elemek:
· A 12 km-kőnél található bejáró részben idegen ingatlanon fut, így annak korrekciója szükséges

· A Vénusz utca alsó szakaszán is szükséges a 12 m-es szabályozási szélesség kialakítása, továbbá szükséges a csomópontban szabályozott közlekedési területet kialakítani
· A Vénusz utca – Nagykovácsi úti csomópontban tervezett körforgalomnak a szabályozási tervben is meg kell jelennie.

· A Patak sétány Harcsa utcai magasságában tervezünk egy gyalogos átjárót nyitni.

Jelen előterjesztés célja, hogy a Képviselő-testület a HÉSZ alátámasztó dokumentációjának munkaközi példányát megtárgyalja a tervező részvételével. Jelen napirend tárgyalása során lehetőség van az esetleges módosítási javaslatok megtételére és annak szakmai egyeztetésére. 

A HÉSZ alátámasztó dokumentációjának munkaközi példányának elfogadását követően (az esetleges módosító, szakmailag alátámasztható javaslatok beépítésével) a közmeghallgatáson is bemutatjuk az anyagot.
A fenti folyamatokat követően az illetékes szakhatóságok is értékelik az anyagot, majd az összes vélemény beérkeztét követően lesz lehetőség a HÉSZ véglegesítésére.

Határozati javaslat 

Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a HÉSZ alátámasztó dokumentációjának munkaközi anyagát tartalmilag elfogadja, a következő módosítási javaslatokkal: 

	Terület felhasználási egység
	Javasolt változások

	Lakóterület – Kistelkes (RSZ-Lke-1)
	· beépítettség: ……..%

· Hagyományos építőanyag

· Sátortető

· Kerítés

	Lakóterület – Nagytelkes (RSZ-Lke-2)
	· beépítettség: …..%

· épületmagasság: ….. m

· Hagyományos építőanyag

· Sátortető

· Kerítés

	Településközpont (Vt-1)
	· Legkisebb telek: …… m2

	Intézményi terület (Vi-1)

Önkormányzat területe
	· Legkisebb telek: …. m2


Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a módosításokat tartalmazó HÉSZ alátámasztó dokumentációjának munkaközi anyagát társadalmasítsa, véleményezés céljából tegye közzé, illetve a közmeghallgatáson mutassa be.
Határidő: 2016. december 31.
Felelős: polgármester
Remeteszőlős, 2016. szeptember 21.










Szathmáry Gergely
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