Előterjesztés

a Képviselő-testület

2017. február 27-i soron következő ülésére

Tárgy: a településrendezési eszközök készítése (véleményezési szakaszban észrevételek)

Nagykovácsi Nagyközség a 76/2017-F-2 ügyiratszámú levelében a vonatkozó jogszabály szerint véleményezte Remeteszőlős Község Helyi Építési Szabályzatának tervezetét. Levelében több felvetés, ellenvélemény is elhangzott, melyek közül a két település osztatlan közös tulajdonában álló 47 hrsz-ú ingatlanra és az Adyligeti Rendészeti Szakközépiskola területére vonatkozók megvitatására, illetve a véleménykülönbség feloldására zárt testületi ülésen hozott döntéseket a Képviselő-testület a 13/2017. (II.7.), 14/2017. (II.7.) és 15/2017. (II.7.) önkormányzati határozatokban. A határozatok a következő tervezési feladatokat rögzítették:

13. A közös (47 hrsz-ú) ingatlanra vonatkozó településrendezési eszközök megalkotása kapcsán a tervezők dolgozzanak ki egy szabályozási javaslatot, mely a környező ingatlanok szabályozási jellemzőit veszi figyelembe, megvizsgálva a közintézményekre vonatkozó egyedi szabályozás kérdését is.
14. Az Adyligeti Rendészeti Szakközépiskola területére, valamint a csatlakozó területekre vonatkozó településrendezési szabályozás tekintetében a 15%-os beépíthetőséget, valamint a 7,5 méteres épületmagasságot vezessék át a szabályozási tervekbe.
15. A 0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan az elővásárlás lehetőségét a Képviselő-testület meg kívánja teremteni a településrendezési eszközök készítése kapcsán.
13) Településközpont vegyes terület (47 hrsz-ú ingatlan)
A HÉSZ tervezetben megfogalmazott, a Vénusz utcai ingatlanra (47 hrsz) vonatkozó beépítési paraméterek megváltoztatására a Képviselő testület által hozott döntés alapján a rendelet tervezet hivatkozott részei az alábbiak szerint módosulnak. 
Részlet a HÉSZ-ből, melyben áthúzással került jelölésre a véleményezésre kiküldött paraméter és kiemelt betűvel került beírásra a javasolt módosítás.
„34. A Vt jelű építési övezetek egyedi előírásai

34 §

(1) A településközpont vegyes terület építési övezeteit, a telekalakításra és építési övezetekre vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:
1. számú táblázat

	
	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g
	h

	1
	Építési övezet jele
	A kialakítandó telek
	Az építési övezetben

	2
	
	legkisebb területe
	Kialakítható 

legkisebb telekszélesség
	beépítési mód
	beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	épületmagasság megengedett 

legnagyobb mértéke
	zöldfelület legkisebb mértéke
	szintterületi mutató maximuma

	3
	
	(m2)
	(m)
	rövidítés
	(%)
	(m)
	(%)
	(m2/m2)

	4
	Vt-1
	2000
	-
	SZ
	(10) 20
	(6,0) 5,0 *
	50
	-


* A 33.§(2) a),b),c),d) pontban szereplő rendeltetések esetén 7,5 m

(2) Az egy épülettömegben elhelyezhető épület beépített alapterülete nem haladhatja meg:

a) a Vt-1 jelű építési övezetben a 400 m2-t.”

Az elő-, és oldalkerti méretek vonatkozásában (amely valójában nem az, hanem attól függetlenül jelölt, meglévő zöldfelületek védelmét szolgáló korlátozás) a szabályozási tervlapon jelölt kötelezően megtartandó zöldfelület „javasoltan megtartandó” zöldfelületi elemre történő módosítása történik. Ennek megfelelően az elő-, oldal-, hátsókerti méretek továbbra is csak az OTÉK-ban rögzítettek szerint, a tervezett beépítés jellegétől, telepítésétől függően a meglévő zöldfelületek javasolt megtartása mellett megengedettek.
14.) Adyligeti Rendészeti Szakközépiskola területe

Az észrevételnek önkormányzatunk helyt adott, ennek megfelelően a véleményezésre megküldött HÉSZ tervezetben szereplő beépítési előírásokat az alábbiak szerint javasolt véglegesíteni:
Részlet a HÉSZ-ből, melyben áthúzással került jelölésre a véleményezésre kiküldött paraméter és kiemelt betűvel került beírásra a javasolt módosítás.

„38. Különleges K-Bsz-I jelű építési övezet egyedi előírásai

38. §

(1) A különleges területek telekalakításra és építési övezetekre vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák. 
2. számú táblázat

	
	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g
	h

	1
	Építési övezet jele
	A kialakítandó telek
	Az építési övezetben

	2
	
	legkisebb területe
	Kialakítható 

legkisebb telekszélessége


	beépítési mód
	beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	 épületmagasság megengedett 

legnagyobb mértéke
	zöldfelület legkisebb mértéke
	szintterületi mutató maximuma

	3
	
	(m2)
	(m)
	rövidítés
	(%)
	(m)
	(%)
	(m2/m2)

	4
	K-Bsz-I-1
	10.000
	-
	SZ
	(30) 15
	(12,0) 7,5
	40
	-


(2) A K-Bsz-I-1 jelű építési övezetben elhelyezhető rendeltetés:

a) közigazgatási, intézményi, 

b) oktatási,

c) nevelési, sport

d) sportpálya, akadálypálya, gyakorló pálya,
e) lőtér 
és azokhoz kapcsolódó műszaki létesítmények.
(3) Az építési övezetben meglévő lakások fenntarthatók, azonban azok nem bővíthetők, új nem alakítható ki sem önálló-, sem vegyes rendeltetésű épületben.”
15.) Elővásárlási jogok
A tervezett HÉSZ 7.§ (1) bekezdésében – mely a kisajátításról szól – az elővásárlási jogok felvezetésre kerültek.
Kérem Tisztelt Képviselő testületi tagokat az előterjesztés elfogadására, mely Remeteszőlős Község településfejlesztési-, és településrendezési terveinek partnerségi véleményezési szakaszának lezárásához is szükséges.

Határozat javaslat
Remeteszőlős Község Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Remeteszőlős Község településfejlesztési-, és településrendezési terveinek partnerségi véleményezési szakaszában kapott, Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzata által jegyzett felvetések alapján készített módosítási javaslatokat elfogadja, a következők szerint:
· Vt jelű építési övezetek egyedi előírásai:
· Szabályozási jellemzők:

	
	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g
	h

	1
	Építési övezet jele
	A kialakítandó telek
	Az építési övezetben

	2
	
	legkisebb területe
	Kialakítható 

legkisebb telekszélesség
	beépítési mód
	beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	épületmagasság megengedett 

legnagyobb mértéke
	zöldfelület legkisebb mértéke
	szintterületi mutató maximuma

	3
	
	(m2)
	(m)
	rövidítés
	(%)
	(m)
	(%)
	(m2/m2)

	4
	Vt-1
	2000
	-
	SZ
	(10) 20
	(6,0) 5,0 *
	50
	-


* A 33.§(2) a),b),c),d) pontban szereplő rendeltetések esetén 7,5 m

(3) Az egy épülettömegben elhelyezhető épület beépített alapterülete nem haladhatja meg:

b) a Vt-1 jelű építési övezetben a 400 m2-t.”

· Oldalkert szabályozása

Az elő-, és oldalkerti méretek vonatkozásában a szabályozási tervlapon a „javasoltan megtartandó” zöldfelületi elemre történő meghatározás történik. Ennek megfelelően az elő-, oldal-, hátsókerti méretek továbbra is csak az OTÉK-ban rögzítettek szerint, a tervezett beépítés jellegétől, telepítésétől függően a meglévő zöldfelületek javasolt megtartása mellett megengedettek.
· Különleges K-Bsz-I jelű építési övezet egyedi előírásai
· Szabályozási jellemzők
	
	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g
	h

	1
	Építési övezet jele
	A kialakítandó telek
	Az építési övezetben

	2
	
	legkisebb területe
	Kialakítható 

legkisebb telekszélessége


	beépítési mód
	beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	 épületmagasság megengedett 

legnagyobb mértéke
	zöldfelület legkisebb mértéke
	szintterületi mutató maximuma

	3
	
	(m2)
	(m)
	rövidítés
	(%)
	(m)
	(%)
	(m2/m2)

	4
	K-Bsz-I-1
	10.000
	-
	SZ
	(30) 15
	(12,0) 7,5
	40
	-


(4) A K-Bsz-I-1 jelű építési övezetben elhelyezhető rendeltetés:

f) közigazgatási, intézményi, 

g) oktatási,

h) nevelési, sport

i)  sportpálya, akadálypálya, gyakorló pálya,
j)  lőtér 
és azokhoz kapcsolódó műszaki létesítmények.
Az építési övezetben meglévő lakások fenntarthatók, azonban azok nem bővíthetők, új nem alakítható ki sem önálló-, sem vegyes rendeltetésű épületben.”
· Kisajátítási rendelkezések

· A településfejlesztési-, és településrendezési tervek a 0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan az elővásárlás lehetőségét megteremtik.
Határidő: azonnal

Felelős: polgármester, főépítész, tervezők
Remeteszőlős, 2017. február 20.
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